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ACQUISITION EN VEFA DE 6 LOGEMENTS  
RUE DE LA RICHARDIERE – CHAURAY 

 
Intérêt sur acquisition en VEFA 

 
 

Contexte : 
 
Deux-Sèvres Habitat a été sollicité par la société Batipro Ouest pour étudier la faisabilité d’une opération 
d’acquisition en Vente en l’Etat Futur d’Achèvement (VEFA) de logements locatifs sociaux sur le lotissement 
Rue de la Richardière à Chauray, en réponse à une clause de mixité sociale inscrite au Plan Local de 
l’Urbanisme de la commune. 
 
La commune de Chauray fait partie de la Communauté d’Agglomération du Niortais, couverte par un Programme 
Local de l’Habitat (PLH). Le ratio de tension sur la demande de logement social est de 5,45 sur la commune et 
de 3,54 sur la CAN au 1er janvier 2022. A titre de comparaison, le taux de tension s’établit à 3,49 pour le 
Département des Deux-Sèvres. 
 
Les parcelles dédiées au projet sont les lots n°1 à 4, 9 et 10, pour une superficie totale de 1 518 m².   
Le promoteur propose de créer 6 logements locatifs sociaux.  
 
La société Batipro Ouest obtiendra la maîtrise du foncier dès levée des conditions suspensives liées à l’achat 
du terrain.  

 

 
 
Rapport : 
 
Deux-Sèvres Habitat a la possibilité de recourir aux contrats en VEFA, notamment pour favoriser la mixité 
sociale, lui permettant d’acheter directement à un promoteur privé des logements inclus dans un programme de 
construction. 
Le projet prévoit donc l’acquisition en VEFA de 6 logements individuels :  

- 5 logements de T3 et 1 logement de T4,  
- 4 logements financés en PLUS et 2 en PLAI. 
 

Compte tenu du barème de majorations locales défini par l’Etat, qui tient notamment compte de la diversité du 
marché locatif et des spécificités territoriales, les loyers seraient majorés de 8%.  

 
Les constructions bénéficieront d’un niveau de performance énergétique RE2020. 
 
Cette opération pourrait faire l’objet d’un agrément sur l’exercice 2023 sous réserve du dépôt du permis de 
construire par la société Batipro Ouest courant du premier semestre 2023.  
 
La CAN prévoit, dans son PLH et sous réserve du maintien des dispositions, de garantir les emprunts souscrits 
auprès de la Banque des Territoires. 
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Vote : 

Le Président propose aux membres du Bureau : 
de décliner l'opération 
 de confirmer l’intérêt de Deux-Sèvres Habitat au promoteur pour cette opération sous réserve que 
l’équilibre d e d’opération soit atteint avec une mise de fonds propres limitée à 15%. 
 
 
 

 

 
Le Bureau adopte : 
Vote (mains levées) :   5 votants ou représentés 
 

5 « POUR » 

 « CONTRE » 

 « ABSTENTION » 

 

 
 Pour extrait conforme, 
 Niort, le 19 octobre 2022 
 Le Président 
 Jacques BILLY  
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