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CHAPITRE PREMIER : 

 
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES 

 
 
 
1 – OBSERVATIONS PRELIMINAIRES 

 
 
1.1. Cet ensemble est composé d’un espace extérieur, d’un escalier et d’une terrasse 
à construire pour desservir le 2ème étage de la Résidence du Bocage (parcelle section 
CE n° 246), et d’un volume d’air. 
 
Les volumes ainsi créés ne comprennent aucune quote-part indivise de parties 
communes, mais sont seulement liés entre eux par des relations de servitudes. 
 
1.2. Dans les rapports entre propriétaires de volumes et leurs ayants droit successifs, 
seuls seront pris en considération la position et l’élévation, sans égard à la 
distribution intérieure des constructions ni à leur affectation. 
 
En conséquence, chaque propriétaire pourra toujours modifier l’aménagement 
intérieur du ou des volumes lui appartenant sous la seule réserve de ne pas porter 
atteinte aux droits des autres propriétaires. Il pourra notamment en modifier les 
conditions de jouissance, soumettre librement son ou ses lots de volume au régime 
de la copropriété. 

 
 
 
2 – ASSIETTE FONCIERE DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER 

 

L’ensemble concerné est situé à CERIZAY (Deux-Sèvres), rue du Pas des Pierres, et 

cadastré section CE n° 247 et 249. Les parcelles cadastrées section CE n° 247, 
249 sont issues de la division des parcelles section CE n° 214, 215 suite au 
document modificatif du parcellaire cadastral n° 1934C, établi le 27 juillet 2023 par 
Mme Laurence Bazantay, Géomètre-Experte soussignée.  
 

 
(voir plan 0 : Assiette Foncière) 

 
 
3 – DIVISION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER 

 
3.1 Observations préalables : 
 
Les cotes données dans la description suivante sont celles du Nivellement Général 
de la France dites « cotes IGN69 » (altitude normale). 
 
La désignation qui est donnée aux volumes dans le présent acte est purement 
indicative et n’a pour but que de faciliter leur identification par référence aux plans qui 
demeureront ci-annexés. 
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Sauf indication contraire, toutes structures, telles que poutres, poutrelles, faisant 
partie intégrante du plancher ou de la dalle d’un volume, font partie de ce volume 
même en cas de débordement. 
En règle générale, et sauf indications contraires : 
 
Chaque volume comprendra l’ensemble des ouvrages compris verticalement entre 
d’une part les dalles formant le plancher bas, y compris ces dalles, mais non compris 
leurs revêtements éventuels en sous-face, et d’autre part les dalles formant le 
plancher haut, non compris ces dalles, mais y compris leurs revêtements en sous-
face ; les dalles hautes étant toutefois incluses dans le volume lorsqu’elles forment la 
couverture du bâtiment (même si elles sont accessibles). 
 
Chaque volume comprendra l’ensemble des ouvrages compris horizontalement entre 
les murs, cloisons ou vitrines de toute nature les délimitant, ceux-ci étant inclus dans 
le volume s’ils sont situés à la périphérie du bâtiment et étant mitoyens, en règle 
générale, s’ils sont séparatifs de plusieurs volumes. 

 
 
 
 
3.2 Statut juridique : 
 
L’ensemble immobilier est divisé en trois volumes numérotés 1, 2 et 3, dont la 
désignation est définie ci-après et reprise sur les plans annexés. 
 
Ces plans ont été dressés par la Selarl Branly-Lacaze, à partir de relevés effectués le 
6 décembre 2022. 
 
Il est précisé que l’ensemble immobilier ne comporte pas de parties communes entre 
les volumes ci-après créés, de sorte qu’il se trouve exclu du champ d’application de 
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 portant sur le statut de la copropriété. 
 
 

 
3.3 Désignation des volumes : 
 
La superficie de base de chaque volume est celle indiquée ci-après. 
 
Chacun des volumes, lorsqu’il est nécessaire pour l’identifier, est défini en altimétrie 
par sa cote minimum basse et sa cote maximum haute. A défaut, le volume 
comprend la fraction de sol (tréfonds et élévation) ou l’une des deux cotes 
uniquement. 
 

 
 
Désignation des volumes : 
 
 
VOLUME NUMERO UN (1) 
 
Volume de forme régulière (figurant sur les plans n° 1 et n° 2), constitué du tréfonds 
d’un volume d’air. 
 
Ce volume est composé de 17 fractions : 
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• Une fraction désignée « 1a » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0,03 m² environ, ayant pour 
sommets w, x, y, ac, et située en-dessous de la cote de niveau 175,64 m et 
sans limitation de profondeur. 
 

• Une fraction désignée « 1b » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.03 m² environ, ayant pour 
sommets t, u, at, au, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m et 
sans limitation de profondeur. 
 

• Une fraction désignée « 1c » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 1.23 m² environ, ayant pour 
sommets z, c, d, e, f, ae, ad, et située en-dessous de la cote de niveau 
175.64 m et sans limitation de profondeur. 
 

• Une fraction désignée « 1d » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 1.03 m² environ, ayant pour 
sommets as, ap, aq, av, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m 
et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1e » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 14.18 m² environ, ayant pour 
sommets u, v, w, ac, ad, ae, af, bb, ba, ao, ap, as, at, et située en-dessous de 
la cote de niveau 175.94 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1f » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.19 m² environ, ayant pour 
sommets g, bc, bb, af, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m et 
sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1g » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.20 m² environ, ayant pour 
sommets ao, ba, an, ar, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m 
et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1h » sur le plan n° 1 correspondant au tréfonds et à un 
volume d’air, d’une superficie de 0.60 m² environ, ayant pour sommets ba, bf, 
am, an, et située en-dessous de la cote de niveau 172.76 m et sans 
limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1i » sur le plan n° 1 correspondant au tréfonds et à un 
volume d’air, d’une superficie de 6.30 m² environ, ayant pour sommets ba, bb, 
be, bf, et située en-dessous de la cote de niveau 173.06 m et sans limitation 
de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1j » sur le plan n° 1 correspondant au tréfonds et à un 
volume d’air, d’une superficie de 0.63 m² environ, ayant pour sommets bb, bc, 
bd, be, et située en-dessous de la cote de niveau 172.76 m et sans 
limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1k » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.22 m² environ, ayant pour 
sommets bd, h, ag, be, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m 
et sans limitation de profondeur. 
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• Une fraction désignée « 1l » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 3.15 m² environ, ayant pour 
sommets be, ag, ah, bg, k, l, ai, aj, bf, et située en-dessous de la cote de 
niveau 175.94 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1m » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.21 m² environ, ayant pour 
sommets bf, aj, ak, am, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m 
et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1n » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.05 m² environ, ayant pour 
sommets l, m, al, ai, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m et 
sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1o » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.03 m² environ, ayant pour 
sommets i, j, bg, ah, et située en-dessous de la cote de niveau 175.64 m et 
sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 1p » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 4.39 m² environ, ayant pour 
sommets t, au, av, aq, ar, an, r, s, et située en-dessous de la cote de niveau 
175.94 m et sans limitation de profondeur. 

 
 

• Une fraction désignée « 1q » sur les plans n° 1 et n° 2 correspondant au 
tréfonds et à un volume d’air, d’une superficie de 0.97 m² environ, ayant pour 
sommets m, n, o, am, ak, al, et située en-dessous de la cote de niveau 
175.94 m et sans limitation de profondeur. 

 
 
 

VOLUME NUMERO DEUX (2) 
 
Volume de forme régulière (figurant sur les plans n° 1, 2 et 3), correspondant au 
tréfonds, à un escalier et une terrasse à construire. 
 
Ce volume est composé de 24 fractions : 
 

• Une fraction désignée « 2a » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un poteau en béton à construire (structure de la terrasse), d’une 
superficie de 0.07 m² environ, ayant pour sommets y, z, ad, ac, et située en-
dessous de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 2b » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un poteau en béton à construire (structure de la terrasse), d’une 
superficie de 0.04 m² environ, ayant pour sommets as, at, au, av, et située en-
dessous de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 2c » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un poteau en béton à construire (structure de la terrasse), d’une 
superficie de 0.06 m² environ, ayant pour sommets f, g, af, ae, et située en-
dessous de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 
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• Une fraction désignée « 2d » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un poteau en béton à construire (structure de la terrasse), d’une 
superficie de 0.04 m² environ, ayant pour sommets ao, ap, aq, ar, et située en-
dessous de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 2e » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un poteau en béton à construire (structure de la terrasse), d’une 
superficie de 0.06 m² environ, ayant pour sommets h, i, ah, ag, et située en-
dessous de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 2f » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un poteau en béton à construire (structure de la terrasse), d’une 
superficie de 0.04 m² environ, ayant pour sommets ai, aj, ak, al, et située en-
dessous de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 2g » sur les plans n° 1, 2 et 3 correspondant au 
tréfonds et à un escalier à construire, d’une superficie de 11.37 m² environ, 
ayant pour sommets o, p, q, r, an, am, et située en-dessous de la cote de 
niveau 178.68 m et sans limitation de profondeur. 

 

• Une fraction désignée « 2h » sur les plans n° 2 et 3 correspondant à une partie 
de l’escalier et de la terrasse à construire, d’une superficie de 0.60 m² environ, 
ayant pour sommets ba, bf, am, an, et située entre la cote de niveau 172.76 m 
et la cote de niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2i » sur les plans n° 2 et 3 correspondant à une partie 
de l’escalier et de la terrasse à construire, d’une superficie de 6.30 m² environ, 
ayant pour sommets bb, be, bf, ba, et située entre la cote de niveau 173.06 m 
et la cote de niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2j » sur les plans n° 2 et 3 correspondant à une partie 
de l’escalier et de la terrasse à construire, d’une superficie de 0.63 m² environ, 
ayant pour sommets bb, bc, bd, be, et située entre la cote de niveau 172.76 m 
et la cote de niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2k » sur sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0,03 m² environ, ayant pour sommets 
w, x, y, ac, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 
 

• Une fraction désignée « 2l » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.03 m² environ, ayant pour sommets 
t, u, at, au, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 
 

• Une fraction désignée « 2m » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 1.23 m² environ, ayant pour sommets 
z, c, d, e, f, ae, ad, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de 
niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2n » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 1.03 m² environ, ayant pour sommets 
as, ap, aq, av, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 
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• Une fraction désignée « 2o » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 14.18 m² environ, ayant pour 
sommets u, v, w, ac, ad, ae, af, bb, ba, ao, ap, as, at, et située entre la cote de 
niveau 175.94 m et la cote de niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2p » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.19 m² environ, ayant pour sommets 
g, bc, bb, af, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 

 
 

• Une fraction désignée « 2q » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.20 m² environ, ayant pour sommets 
ao, ba, an, ar, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 
 

• Une fraction désignée « 2u » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.22 m² environ, ayant pour sommets 
bd, be, ag, h, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2v » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 3.15 m² environ, ayant pour sommets 
be, ag, ah, bg, k, l, ai, aj, bf, et située entre la cote de niveau 175.94 m et la 
cote de niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2w » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.21 m² environ, ayant pour sommets 
bf, aj, ak, am, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2x » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.05 m² environ, ayant pour sommets 
l, m, al, ai, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2y » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.03 m² environ, ayant pour sommets 
i, j, bg, ah, et située entre la cote de niveau 175.64 m et la cote de niveau 
178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2z » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 4.39 m² environ, ayant pour sommets 
r, s, t, au, av, aq, ar, an, et située entre la cote de niveau 175.94 m et la cote 
de niveau 178.68 m. 

 

• Une fraction désignée « 2aa » sur le plan n° 3 correspondant à une partie de 
terrasse à construire, d’une superficie de 0.97 m² environ, ayant pour sommets 
m, n, o, am, ak, al, et située entre la cote de niveau 175.94 m et la cote de 
niveau 178.68 m. 
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VOLUME NUMERO TROIS (3) 
 
Volume de forme régulière (figurant sur le plan n° 4), constitué d’un volume d’air, 
d’une superficie de 45.13 m² environ, ayant pour sommets c, d, e, j, n, o, p, q, r, s, x, 
z, et situé au-dessus de la cote de niveau 178.68 m et sans limitation de hauteur. 

 
 
 

4 – TABLEAU RECAPITULATIF 

 
Nota bene : Ce tableau récapitulatif (nécessaire pour la publication à la conservation 
des hypothèques) n’a pas vocation à décrire de manière exhaustive les 
caractéristiques de chaque volume.  Ainsi les colonnes « niveau inférieur » et 
« niveau supérieur » indiquent la hauteur minimale et maximale atteinte pour chaque 
volume. 
Seule la désignation des volumes ci-dessus permet de définir de manière précise et 
complète les limites de chaque volume. 

 

 
Numéro 

de 
volume 

Numéro 
de 

fraction 

Désignation 
à titre 

indicatif 

Contenance 
de base des 

fractions 

Niveau inférieur 
Altitude normale 

Niveau supérieur 
Altitude normale 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 
 
 
 
 
 
 

1a 

Tréfonds et 
volume d’air 

0,03 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1b 0.03 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1c 1.23 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1d 1,03 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1e 14.18 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.94m 

1f 0.19 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1g 0.20 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1h 0,60 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
172.76m 

1i 6.30 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
173.06m 

1j 0.63 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
172.76m 
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1k 0.22 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1l 3.15m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.94m 

1m 0,21 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1n 0.05 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64m 

1o 0.03 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.64 

1p 4.39 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.94 

1q 0.97 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
175.94 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 
 
 
 
 

2a  
 
 
 
 

 
 

Tréfonds et 
poteau en 
béton à 

construire 
 
 

 

 

 

 

0.07 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

2b 0.04 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

 
2c 
 

0.06 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

2d 0,04 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

2e 0.06 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

2f 0.04m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

2g 

 
Tréfonds et 
Escalier à 
construire 

 

11.37 m² 
Sans limitation de 

profondeur 
178.68m 

2h 
Partie 

d’escalier et 
de terrasse à 

construire 

 

0.60 m² 172.76m 178.68m 

2i 6.30 m² 173.06m 178.68m 
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2 

2j 0.63 m² 172.76m 178.68m 

 
2k 

 

 

 

 

 

 

 
Partie de 
terrasse à 
construire 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.03 m² 175.64m 178.68m 

2l 0,03 m² 175.64m 178.68m 

2m 1.23 m² 175.64m 178.68m 

2n 1.03 m² 175.64m 178.68m 

2o 14.18 m² 175.94m 178.68m 

2p 0.19 m² 175.64m 178.68m 

2q 0.20 m² 175.64m 178.68m 

2u 0,22 m² 175.64m 178.68m 

2v 3.15 m² 175.94m 178.68m 

2w 0,21 m² 175.64m 178.68m 

2x 0.05 m² 175.64m 178.68m 

2y 0,03 m² 175.64m 178.68m 

2z 4.39 m² 175.94m 178.68m  

2aa 0.97 m² 175.94m 178.68m 

3  Volume d’air 45.13 m² 178.68m Sans limitation de hauteur 
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CHAPITRE DEUXIEME : 

 
CAHIER DES CHARGES ET DES SERVITUDES 

 
 
 
 
1 – CONDITIONS PARTICULIERES SUR LES OUVRAGES 

 
1.1 Généralités : 
 
Il est regroupé sous le présent titre, les diverses servitudes, à titre réel et 
perpétuel, applicables spécialement aux volumes créés pour satisfaire aux 
exigences techniques des constructions prévues à l'intérieur de chaque 
volume. 
 
Il est ici précisé que l'énumération faite ci-après au paragraphe « 
SERVITUDES PARTICULIERES » de l'état descriptif de division ne présente 
aucun caractère limitatif et que chaque volume jouira et supportera d'une 
manière générale les servitudes nécessaires à la réalisation des constructions 
inhérentes à la construction en volume et au fonctionnement de l'ensemble. 
 
Le cantonnement de toutes les servitudes résultera de la réalisation même 
des constructions, de la situation naturelle, des mentions contenues au 
paragraphe « SERVITUDES PARTICULIERES » et des plans annexés à 
l'état descriptif de division. 
 
Dans la mesure où l'existence de l'ensemble de ces servitudes entraîne de la 
part des propriétaires des fonds servants, une obligation de faire ou de ne pas 
faire, l'application de l'article 1142 du Code Civil est expressément écartée. 
 
L'obligation ne pourra, sauf l'effet d'un consentement unanime des intéressés 
que se résoudre par une prestation en nature et non pas se résoudre en 
dommages et intérêts. 
 
Les servitudes ci-dessus ont un caractère réel ; elles ne pourront cesser que 
par l'effet soit de convention, soit de confusion sur une seule et même 
personne de la propriété des fonds servants et dominants. 
 
Obligation initiale de construire 

 
Lorsque les constructions ne sont pas édifiées, tout propriétaire ou titulaire de 
droits sur un volume de l'état descriptif de division est tenu, indépendamment 
des obligations qui seront énoncées dans les actes constitutifs de droits réels, 
de construire à l'intérieur du volume compris dans son volume, l'ensemble des 
biens immobiliers et ouvrages prévus, tant par les plans annexés à la 
demande de permis de construire à déposer par le titulaire de droit réel sur un 
volume, que par le permis de construire lui-même. 
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Cette obligation est contractée non seulement à l'égard du requérant mais 
également à l'égard des autres titulaires de droits réels sur un des volumes de 
ce même état descriptif de division. 
 
Tout acquéreur ou titulaire de droits sur un des volumes de l'état descriptif 
de division devra édifier les constructions devant être incluses dans le 
volume considéré dans un délai qui sera déterminé en accord avec le 
requérant. 
Cette obligation sera considérée comme exécutée, à partir de l'époque à 
laquelle les constructions de volume considérées seront suffisamment 
avancées pour que les assises nécessaires à la construction à édifier dans un 
autre volume, puissent trouver l'appui nécessaire. 
 
Obligation de supporter des constructions 

 
Tout acquéreur ou titulaire de droits sur un des volumes de l'état descriptif de 
division, comprenant un volume fixé dans l'espace au-dessus d'un autre 
volume comprenant, est tenu de réaliser sa propre construction, de telle sorte 
qu'elle puisse supporter celle du dessus, telles que ces constructions sont 
prévues. 
 
Le propriétaire du volume de l'état descriptif de division, correspondant au 
volume du dessous, tenu de cette obligation, ne pourra demander aucune 
indemnité de ce fait au propriétaire du volume de l'état descriptif de division 
comprenant le volume du dessus. 
 
1.2 - Servitudes d'appui 
 
Chaque volume supérieur bénéficiera à l'égard du volume inférieur d'une 
servitude d'appui à titre perpétuel; par suite chaque dalle ou chaque élément 
de structure inférieur est grevé d'une servitude d'appui au profit du volume 
supérieur. 
 
Dans le cas où les volumes constituant les volumes inférieurs devront 
supporter, à titre de servitude, le passage et l'appui de nouveaux pieux, piliers, 
poteaux et généralement de toute structure porteuse supportant les volumes 
supérieurs, les propriétaires des volumes se rapprocheront pour convenir de 
la modification de l'état descriptif de division en volume. 
 
Il est ici précisé que les structures inférieures devront résister aux charges 
qu'elles doivent supporter de manière à assurer la pérennité des constructions 
et installations des volumes supérieurs et que les constructions et 
aménagements des volumes supérieurs ne devront pas dépasser la charge 
prévue. 
Toute modification des éléments de support situés dans le volume inférieur, 
nécessitée par une augmentation de la servitude d'appui, sera à la charge du 
bénéficiaire de la servitude. 
Il est rappelé que les éléments de structure appartiennent aux propriétaires 
des volumes dans lesquels ils sont situés et en conséquence, la charge de 
leur entretien et de leur réfection incombe aux propriétaires, sans préjudice 
toutefois de l'action en garantie contre le propriétaire du volume supérieur 
pour usage anormal. 
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1.3 - Servitudes d'accrochage et d'ancrage 

 
Les volumes sont grevés les uns par rapport aux autres de toutes servitudes 
d'accrochage et d'ancrage nécessaires à l'installation des ouvrages et 
aménagements relatifs, soit à la réalisation et au fonctionnement de 
l'ensemble immobilier, soit à des menus ouvrages ou travaux légers 
intéressant seulement le bénéficiaire de ces servitudes sans qu'il puisse être 
porté atteinte à la solidité et à la stabilité de l'ensemble. Dans ce dernier cas, 
ces servitudes entraînent au profit de leurs bénéficiaires en tant que de besoin 
et sans indemnité, le droit d'entretenir, réparer les ouvrages et aménagements 
ainsi accrochés ou ancrés dans la structure ; les frais d'entretien et de 
réparation leur incombent comme les frais et le coût des dommages que cet 
entretien ou cette réparation est susceptible d'apporter à la structure. 
 
 
1.4 - Servitudes de vues et de prospects 

 
Les volumes sont grevés les uns par rapport aux autres des servitudes 
réciproques de vue et de prospect résultant de l'implantation des constructions 
déterminées partout permis de construire comme il a été dit ci-dessus. 
Les propriétaires de chaque volume devront supporter les vues directes ou 
obliques, quand bien même les ouvertures seraient placées à des distances 
des limites séparatives inférieures aux distances réglementaires. 
 
1.5 - Servitudes de passage 

 
Chacun des volumes bénéficiera ou sera grevé de toute servitude de passage 
qui s'avérerait indispensable pour la vie normale et le bon fonctionnement de 
l’ensemble immobilier. 
Les propriétaires de volumes devront souffrir sans indemnité l'exécution des 
réparations nécessaires pour le bon entretien des immeubles et si besoin est, 
laisser le passage aux architectes, entrepreneurs, ouvriers chargés, soit de 
vérifier l'état des installations, soit de surveiller, conduire ou exécuter les 
travaux. 
 
1.6 - Servitudes relatives aux réseaux de canalisation et gaines 

 
Les différents volumes sont grevés réciproquement, les uns par rapport aux 
autres, à titre réel et perpétuel, de toutes servitudes : 

− de passage des divers réseaux, canalisations et gaines et notamment 
de liquides, d'électricité, de gaz, d'aération, de ventilation, de 
télécommunication, de télédistribution, d'évacuation de résidus, etc. 
nécessaires à la desserte des différents biens immobiliers à édifier et 
aux aménagements à effectuer. 

− et de toute servitude de passage nécessaire à l'entretien, la 
réparation ou au remplacement des réseaux dont il s'agit. 

− si des modifications d'implantation étaient demandées par 
l'administration compétente, elles devront être réalisées aux endroits 
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sur les lieux de la nouvelle implantation en ayant obtenu préalablement 
l'accord formel des parties, de l'architecte, des bureaux d'étude et des 
bureaux de contrôle attestant que toutes les garanties ont été prises 
pour éviter les nuisances, odeurs, bruits, etc. 

Les travaux d'entretien et de réparation des différents réseaux, conçus pour 
desservir privativement chacun des volumes, notamment en ce qui concerne 
l'eau, le gaz, l'électricité, la ventilation, le téléphone, les câbles et canalisations 
de transmission, seront supportés intégralement par les bénéficiaires desdits 
réseaux, quel que soit le volume dans lequel la réparation ou l'entretien seront 
à effectuer. 
 
Il en sera de même pour les réseaux d'eaux usées dont l'entretien et la 
réparation des équipements nécessaires (tuyauteries, canalisations, etc.) 
seront supportés par l'utilisateur quand ils seront destinés à l'utilisation d'un 
seul volume. 
 
Par contre, quand lesdits réseaux se regroupent avec des réseaux d'eaux 
usées provenant d'autres propriétés, l'entretien, la réparation et la réfection de 
ces parties de réseaux seront assurés par les différents propriétaires ou 
titulaires de droits. 
 
Dans la mesure où ils ne demeureront pas la propriété de la puissance 
publique ou de la société concessionnaire, les tuyaux, les canalisations, 
gaines et réseaux affectés à l'usage exclusif d'un volume, seront la propriété 
de ce volume à partir des canalisations générales. Lorsque ces canalisations, 
gaines et réseaux seront sur une partie de leur parcours, communs à deux ou 
plusieurs volumes, ils seront indivis entre ces volumes. 
 
1.7 - Servitudes d'écoulement des eaux pluviales 

 
Les propriétaires ou titulaires de droits sur des volumes supérieurs 
bénéficient à rencontre des volumes inférieurs de toutes servitudes 
d'écoulement d'eau de pluie. 
Lesdits volumes bénéficient à l'encontre du volume inférieur de toutes les 
servitudes d'écoulement d'eau de pluie. 
Les équipements nécessaires (tuyauteries, canalisations, etc.) à l'exercice de 
cette servitude seront entretenus et remplacé par les propriétaires ou titulaires 
de droits sur les volumes supérieurs qui à cet effet bénéficieront de toutes les 
contraintes nécessaires, accès, passage, etc. sur le ou les volumes inférieurs. 
Quand ils se regroupent avec des réseaux d'eaux pluviales provenant 
d'autres propriétés, leur entretien, réparation et réfection seront assurés par 
les différents propriétaires ou titulaires de droits. 
 
1.8 - Servitude de sécurité incendie 

 
Le maintien de l'isolation coupe-feu de voiles et de planchers, ainsi que la 
stabilité au feu d'éléments porteurs, incombe au propriétaire ou titulaire de 
droit sur le volume dont l'usage exige cette isolation. 
Tout propriétaire ou titulaire de droits réalisera à ses frais les travaux rendus 
nécessaires par des prescriptions imposées par les autorités publiques pour 
améliorer la sécurité dans son volume. 
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2 ENTRETIEN, RÉPARATION, RECONSTRUCTION 

 
2.1 Entretien – réparation et réfection des ouvrages de base 

 
2.1.1 Dalles séparatives : 
La dalle séparative horizontale entre deux volumes, sera pour son entretien, 
sa réfection ou sa réparation, entièrement à la charge du volume dans lequel 
se situe cette dalle. 
 
2.1.2 Murs séparatifs : 
L’entretien et les réparations des murs séparatifs verticaux sont entièrement à 
la charge du propriétaire si ces murs sont compris dans son volume et, à 
concurrence de cinquante pour cent (50%) à chacun des propriétaires pour les 
parois verticales de séparation entre deux volumes contigus. 
 
2.1.3 Structures porteuses : 
L’entretien, la réparation et la réfection des piliers ou structures porteuses des 
dalles séparatives des volumes seront entièrement à la charge du volume 
dans lesquels ils se trouvent. 
 
Les travaux modificatifs (en dehors des revêtements) sur les dalles et 
structures porteuses s’y rattachant, ne pourront être effectués sans l’accord 
unanime des propriétaires de lots de volumes ou tout ayant cause des 
volumes. 
 
A défaut d’accord, la partie la plus diligente pourra saisir l’autorité de justice 
compétente pour trancher le litige. 
 
Le propriétaire de chaque volume restera seul propriétaire de tout revêtement 
qu’il jugera bon de faire établir sur les murs latéraux, sous réserve de ne 
percer de plus de cinq centimètres ledit mur et supportera seul les frais 
d’établissement, d’entretien, de réfection et de remplacement de ce 
revêtement. 
 
 
2.2 Entretien des structures non porteuses : 
 
Chaque propriétaire d’un volume ou droit de superficie assurera l’entretien et 
la réparation des structures qui lui appartiennent, compte tenu de la définition 
des volumes figurant dans l’état de division de l’ensemble et de ce qui est 
précisé au cahier des charges. 
 
Pour l’application de cette disposition, il est précisé notamment : 
 
-que lorsqu’un volume supporte lui-même un autre volume, le volume 
supérieur sera responsable de l’étanchéité. En ce cas, le propriétaire du 
volume inférieur ne sera responsable que des revêtements et non de la zone 
d’étanchéité ; 
 
-que les propriétaires des volumes situés immédiatement au dessus des 
volumes de tréfonds sont responsables des fondations ; 
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Si le propriétaire des dalles et autres éléments de structures négligeait 
d’assurer l’entretien de ces ouvrages, les autres propriétaires auront la faculté 
de faire exécuter ces travaux aux frais des propriétaires des ouvrages 
concernés, huit jours après une simple mise en demeure restée sans effet. Ils 
bénéficieront, dans ce cas, de tous droits de passage et d’accès utiles. 
 
 
2.3 Modifications : 
 
Il est expressément stipulé qu’aucune construction complémentaire ou 
additionnelle de caractère définitif ou provisoire, ni aucune modification des 
constructions autorisées par les permis de construire, ne pourront être 
effectuées, sauf si les constructions nouvelles ou les modifications obéissent 
aux conditions suivantes : 
 
-avoir obtenu l’autorisation de l’ensemble des propriétaires des volumes, 
-avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires. 
 
Toutefois, les modifications qui ne touchent pas à la structure de l’ensemble 
ou à son aspect extérieur pourront être réalisées sans autorisation de 
l’ensemble des propriétaires de volumes, sauf à obtenir, si besoin est, les 
autorisations administratives nécessaires. 
 
 
2.4 Reconstruction : 
 
En cas de destruction totale ou partielle de l’ensemble immobilier faisant 
l’objet du présent cahier des charges, le propriétaire du ou des volumes ou 
droit de superficie détruits devra, s’il décide de réparer ou reconstruire, le faire 
à l’identique et sans modification de l’aspect extérieur initial de l’implantation 
du volume et des prospects, sauf accord unanime des propriétaires de lots de 
volumes ou tous ayants cause des volumes et ce, sans préjudice des droits de 
propriété de chacun des propriétaires de volume ou droit de superficie 
susceptibles d’être concernés. 
 
En cas de destruction, les dispositions des articles 697 et 699 du Code Civil 
seront applicables, attendu les servitudes relatées ci-après et les ouvrages 
nécessaires pour en user. 
 
La participation de chacun des propriétaires à la reconstruction des volumes 
sera identique à celle définie ci-dessus, au titre de l’entretien et réparation des 
structures porteuses, dalles séparatives ou murs séparatifs. 
 
Dans le cas où l’un des propriétaires ne désirerait pas reconstruire, l’indemnité 
lui revenant sera, en premier lieu, affectée et utilisée à la reconstitution de 
tous les ouvrages occupant le volume de son lot, nécessaires à la 
reconstruction et à l’utilisation des autres volumes. Il ne percevra que le 
surplus éventuel de l’indemnité lui revenant. 
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2.5 Ravalement : 
 
Chaque propriétaire de volume sera tenu d’effectuer le ravalement et 
l’entretien des façades qui lui appartiennent selon les modalités fixées par la 
réglementation. De même, il pourra effectuer ledit ravalement quand bon lui 
semblera. 
 
Toutefois, dans ces deux cas et, de manière à préserver l’harmonie de 
l’ensemble, il est précisé que les travaux d’entretien affectant les façades et 
généralement, tout ce qui sera visible de l’extérieur, devront, avant d’être 
commencés, avoir été autorisés par l’ensemble des propriétaires de volumes 
ou leur ayant cause. 
 
3 – SERVITUDES PARTICULIERES 

 
Les servitudes de passage et d’utilisation étant ici seulement rappelées pour la bonne 
information des parties et sans que ce rappel puisse être considéré comme limitatif. 

 
VOLUME NUMERO UN (1) 
 

Le volume n° 1 est grevé d’une servitude de passage au profit du volume n° 2. 
 

VOLUME NUMERO DEUX (2) 
 

Le volume n° 2 bénéficie d’une servitude de passage sur le volume n° 1. 

 
4 – ASSURANCES 

 
Sans que cette énonciation ait un caractère limitatif, les occupants feront assurer 
pour des sommes suffisantes, leurs locaux, mobilier, agencements, embellissements, 
matériel et marchandises, contre les risques d’incendie, explosions, etc… y compris 
les actes de vandalisme et de sabotage, dégâts des eaux, vol, bris de glace ainsi que 
le recours des voisins et des tiers. 
 
Les occupants devront renoncer et faire renoncer leurs assureurs à tout recours 
contre les propriétaires ou autres occupants de l’ensemble immobilier, et leur 
personnel, ainsi que contre les mandataires de ceux-ci. 

 
5 – PLANS 

 
Sont demeurés joints et annexés les plans suivants : 
 
5 plans de définition des volumes : 
- plan de l’assiette foncière (plan n° 0) 
- plan du rez-de-chaussée (plan n° 1) 
- plan du 1er niveau (plan n° 2), 
- plan du 2ème niveau (plan n° 3), 
- plan du-dessus du 2ème niveau (plan n° 4)  
 
1 plan de coupe de principe : 
-Coupe de principe AA’ (plan n° 5)    

Fait à Bressuire, le 28 Juillet 2023 
par Mme Laurence Bazantay 
Géomètre-Expert 
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I - OBJET DU MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 
 
 
Suite à la demande de l'un des copropriétaires, l’état descriptif de division de la copropriété est modifié dans 
le but de : 

- Modification de l'assiette de la copropriété 
- Création de nouveaux lots extraits des parties communes de l'immeuble 
- Division de lots 
- Réunion de lots 
- Changement de destination de certains lots 

 
 

1°) État des lieux 
 
L'immeuble sis à CERIZAY, Rue du Pas des Pierres – Rue Pablo Neruda est actuellement cadastré 
 

Section Numéro Contenance cadastrale 

CE 214 16a 25ca 

 
Ledit immeuble a fait l'objet : 
- d'un acte contenant état descriptif de division, règlement de copropriété en 36 lots, dressé par Maitre 
Olivier QUANCARD, notaire à CERIZAY, le 07 novembre 2014 et publié au service de la publicité foncière 
de BRESSUIRE le 26 novembre 2014, sous le volume 2014 P n°3125. 
 
La partie de l'état descriptif objet de la modification concerne le bâtiment A désigné de la façon suivante : 
  
Bâtiment A : 
 

Rez-de-chaussée 
- Des bureaux 
- Des réserves 
- Une salle de réunion 
- Une salle de détente 
 
 
2ème Etage : 

- Des chambres 

- Deux cuisines 

- Un séjour 

- Une salle de détente 

- Des salles d’eau et W.C. 
 
4ème Etage : 

- Des chambres 

- Une cuisine 

- Un séjour 

- Une salle de détente 

- Des salles d’eau et W.C. 

- Deux réserves 
 

1er Etage : 

- Des chambres 

- Deux cuisines 

- Un séjour 

- Une salle de détente 

- Des salles d’eau et W.C. 
 
3ème Etage : 

- Des chambres 

- Deux cuisines 

- Un séjour 

- Une salle de détente 

- Des salles d’eau et W.C. 
 

 
L'immeuble comprend 36 lots 
 
Les lots du bâtiment A sont désignés de la façon suivante : 

 
Lot numéro UN (1) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Un local composé d’une salle photocopieur, d’une salle de détente, d’une réserve, d’un placard  
Et les quatre-vingt-dix-huit tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales………………………………………………………………..……………………………….98 / 10 000èmes Accusé de réception en préfecture

079-347616062-20240207-DSHBCA070224-02-DE
Date de télétransmission : 20/02/2024
Date de réception préfecture : 20/02/2024
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Lot numéro DEUX (2) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Une réserve  
Et les vingt-deux tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………………..............……...….22 / 10 000èmes 
 
Lot numéro TROIS (3) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Un ensemble de huit bureaux, une réserve, un dégagement  
Et les quatre cent trente-trois tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales…………………………………………….………..…………………............…………….433 / 10 000èmes 
 
Lot numéro QUATRE (4) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Une salle de réunions  
Et les cent cinquante-trois tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…………………......….153 / 10 000èmes 
 
Lot numéro CINQ (5) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Un ensemble de quatre bureaux  
Et les deux cent quarante-huit tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..……………….........….248 / 10 000èmes 
 
Lot numéro SIX (6) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un ensemble de quatre chambres avec salle d’eau et W.C., une chambre avec entrée et salle d’eau avec 
W.C., une chambre, un dégagement avec placard, une cuisine avec placard, un séjour, un W.C. avec 
placard, une salle d’eau, un dégagement  
Et les quatre cent trente-trois tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…………………......….433 / 10 000èmes 

 
Et le droit de jouissance exclusive et privative réparti avec les lots 7, 8, 9 ; jouissance perpétuelle et à titre 
gratuit de tout le couloir du 1er étage du Bâtiment A. 
L’entretien et les réparations de cette partie commune seront à la charge exclusive des lots 6, 7, 8, 9. 
 
Lot numéro SEPT (7) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un ensemble de onze chambres avec salle d’eau et W.C., une cuisine  
Et les quatre cent cinquante et un tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..………................……..451 / 10 000èmes 
 
Et le droit de jouissance exclusive et privative réparti avec les lots 6, 8, 9 ; jouissance perpétuelle et à titre 
gratuit de tout le couloir du 1er étage du Bâtiment A. 
L’entretien et les réparations de cette partie commune seront à la charge exclusive des lots 6, 7, 8, 9. 
 
Lot numéro HUIT (8) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Une salle de détente  
Et les vingt neuf tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…………………….........29 / 10 000èmes 
 
Et le droit de jouissance exclusive et privative réparti avec les lots 6, 7, 9 ; jouissance perpétuelle et à titre 
gratuit de tout le couloir du 1er étage du Bâtiment A. 
L’entretien et les réparations de cette partie commune seront à la charge exclusive des lots 6, 7, 8, 9. 
 
Lot numéro NEUF (9) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un ensemble de trois chambres avec une entrée et une salle d’eau avec W.C. 
Une chambre avec une entrée, une salle d’eau avec WC et une kitchenette. 
Un séjour avec une entrée et une kitchenette, une chambre avec placard et salle d’eau avec WC. 

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20240207-DSHBCA070224-02-DE
Date de télétransmission : 20/02/2024
Date de réception préfecture : 20/02/2024
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Et les deux cent cinquante-huit tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…................................258 / 10 000èmes 
 
Et le droit de jouissance exclusive et privative réparti avec les lots 6, 7, 8 ; jouissance perpétuelle et à titre 
gratuit de tout le couloir du 1er étage du Bâtiment A. 
L’entretien et les réparations de cette partie commune seront à la charge exclusive des lots 6, 7, 8, 9. 
 
Lot numéro DIX (10) 
Au 2ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de deux chambres avec salle d’eau et W.C., un séjour et une chambre avec une kitchenette et 
une salle d’eau avec W.C., une chambre avec entrée et salle d’eau avec W.C., une chambre, un 
dégagement avec placard, une cuisine avec placard, un séjour, un W.C. avec placard, une salle d’eau, un 
dégagement  
Et les quatre cent cinquante-cinq tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales…………………………………………………………………..........................…..……..455 / 10 000èmes 
 
Lot numéro ONZE (11) 
Au 2ème étage du bâtiment A :  
Une salle de détente 
Et les trente et un tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales…………………………………………………………………..............…..………………..31 / 10 000èmes 
 
Lot numéro DOUZE (12) 
Au 2ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de onze chambres avec salle d’eau et W.C., une cuisine  
Et les quatre cent soixante-seize tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………................................…..476 / 10 000èmes 
 
Lot numéro TREIZE (13) 
Au 2ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de trois chambres avec une entrée et une salle d’eau avec W.C. 
Une chambre avec une entrée, une salle d’eau avec WC et une kitchenette. 
Un séjour avec une entrée et une kitchenette, une chambre avec placard et salle d’eau avec WC. 
Et les deux cent soixante-douze tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..………....................….272 / 10 000èmes 
 
Lot numéro QUATORZE (14) 
Au 3ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de quatre chambres avec salle d’eau et W.C., une chambre avec entrée et salle d’eau avec 
W.C., une chambre, un dégagement avec placard, une cuisine avec placard, un séjour, un W.C. avec 
placard, une salle d’eau, un dégagement  
Et les quatre cent soixante-seize tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…….....................……476 / 10 000èmes 
 
Lot numéro QUINZE (15) 
Au 3ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de onze chambres avec salle d’eau et W.C., une cuisine.  
Et les quatre cent quatre-vingt-dix-neuf tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges 
communes générales……………………………………………………………………...............…499 / 10 000èmes 
 
Lot numéro SEIZE (16) 
Au 3ème étage du bâtiment A :  
Une salle de détente 
Et les trente-trois tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..……..............….……….33 / 10 000èmes 
 
Lot numéro DIX-SEPT (17) 
Au 3ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de trois chambres avec une entrée et une salle d’eau avec W.C. 
Une chambre avec une entrée, une salle d’eau avec WC et une kitchenette. 
Un séjour avec une entrée et une kitchenette, une chambre avec placard et salle d’eau avec WC. 

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20240207-DSHBCA070224-02-DE
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Et les deux cent quatre-vingt-quatre tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…...........……….…….284 / 10 000èmes 
 
Lot numéro DIX-HUIT (18) 
Au 4ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de quatre chambres avec salle d’eau et W.C., une chambre avec entrée et salle d’eau avec 
W.C., une chambre, un dégagement avec placard, une cuisine avec placard, un séjour, un W.C. avec 
placard, une salle d’eau, un dégagement  
Et les quatre cent quatre-vingt-dix tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…………..............……490 / 10 000èmes 
 
Lot numéro DIX-NEUF (19) 
Au 4ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de onze chambres avec salle de bains et W.C., deux réserves  
Et les cinq cent quinze tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..……….……....….........515 / 10 000èmes 
 
Lot numéro VINGT (20) 
Au 4ème étage du bâtiment A :  
Une salle de détente 
Et les trente-quatre tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..………….....…...............34 / 10 000èmes 
 
Lot numéro VINGT ET UN (21) 
Au 4ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de cinq chambres avec salle d’eau et W.C, une chambre avec une kitchenette et une salle 
d’eau avec WC. 
Et les deux cent quatre-vingt-douze tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..………………..............292 / 10 000èmes 

 
 
Tableau récapitulatif des tantièmes tels que désignés dans l'état descriptif de copropriété du 7 novembre 
2014 

 
Numéro du lot Bâtiment Etage Nature Quotes-parts 

Lot n°1 
A 

RDC Bureau 98 

Lot n°2 
A 

RDC Local 22 

Lot n°3 
A 

RDC Bureau 433 

Lot n°4 
A 

RDC Local 153 

Lot n°5 
A 

RDC Bureau 248 

Lot n°6 
A 

1 Chambre 433 

Lot n°7 
A 

1 Chambre 451 

Lot n°8 
A 

1 Local 29 

Lot n°9 
A 

1 Chambre 258 

Lot n°10 
A 

2 Chambre 455 

Lot n°11 
A 

2 Local 31 

Lot n°12 
A 

2 Chambre 476 

Lot n°13 
A 

2 Chambre 272 

Accusé de réception en préfecture
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Lot n°14 
A 

3 Chambre 476 

Lot n°15 
A 

3 Chambre 499 

Lot n°16 
A 

3 Local 33 

Lot n°17 
A 

3 Chambre 284 

Lot n°18 
A 

4 Chambre 490 

Lot n°19 
A 

4 Chambre 515 

Lot n°20 
A 

4 Local 34 

Lot n°21 
A 

4 Chambre 292 

Lot n°22 
B 

RDC Laverie 36 

Lot n°23 
B 

RDC Bureau 240 

Lot n°24 
B 

1 Appartement 104 

Lot n°25 
B 

1 Appartement 249 

Lot n°26 
C 

RDC Bureau 31 

Lot n°27 
C 

RDC Bureau 29 

Lot n°28 
C 

RDC 
Espace 

Animation 
700 

Lot n°29 
C 

SS Local 105 

Lot n°30 
C 

SS Local 18 

Lot n°31 
C 

SS Local 707 

Lot n°32 
C 

SS Local 184 

Lot n°33 
D 

SS et RDC Restaurant 1114 

Lot n°34 
D 

SS Garage 266 

Lot n°35 
D 

SS Local 191 

Lot n°36 
D 

SS Local 44 

 
 

 
Total 

Tantièmes : 
10000 
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II-MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REPARTITION 
DES QUOTES-PARTS ET CHARGES.  
 
 
Méthode de calcul 
 
Le présent modificatif reprend les modalités de calcul énoncées dans l'état descriptif d'origine. Le tableau de 
calcul a été récupéré et a permis de réappliquer les mêmes coefficients de calcul pour l'ensemble des 
nouveaux lots créés. 

 

1°) Modificatif à l’état descriptif de division et au règlement. 
 
 
 a) Modification de l'assiette de la copropriété 
 
La modification de l'assise de la copropriété à vocation à permettre la construction d'un escalier et d'une 
terrasse qui seront directement rattachés au deuxième étage sans que la nouvelle construction ne fasse 
partie des parties communes de l'immeuble. Les parties nouvellement construites feront l'objet d'une division 
en volumes. 
 
La modification de l'assise a été réalisée par la SELARL BRANLY LACAZE suivant le document d'arpentage 
dressé le 27/07/2023 par Mme Laurence BAZANTAY, géomètre-expert à BRESSUIRE, vérifié et numéroté 
le 28/09/2023, numéro d'ordre 1934C, divisant les parcelles CE n°214 et 215 pour créer les parcelles CE 
n°246 à 249.  
- La parcelle cadastrées CE n°247 issue de la division de la parcelle CE n°214 sort de la copropriété. Les 
parcelles CE n°248 et 249 issues de la division de la parcelle CE n°215 ne sont pas comprises dans 
l'assiette actuelle de la copropriété.  
La modification de l'assise de la copropriété correspondant à des parties communes n'entraine aucune 
modification des tantièmes 
 
La nouvelle assise de la copropriété comprend la parcelle cadastrée commune de CERIZAY : 
 

Section Numéro Contenance cadastrale 

CE 246 16a 17ca 

 
 
 b) Création des nouveaux lots  : 
 
Dans le bâtiment A, plusieurs lots sont extraits des parties communes créant les lots 37 et 38 au rez-de-
chaussée, le lot 39 au premier étage, le lot 40 au deuxième étage, le lot 41 au troisième étage et le lot 42 au 
4ème étage. 
 
Les nouveaux lots ainsi créés sont désignés de la façon suivante : 
 
Lot numéro TRENTE-SEPT (37) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Un couloir  
Et les soixante-dix-huit tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..……........……………….78 / 10 915èmes 
 
Lot numéro TRENTE-HUIT (38) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Dégagement et water-closets 
Et les cent vingt et un tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…….………............….121 / 10 915èmes 
 
Lot numéro TRENTE-NEUF (39) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un couloir 
Et les cent soixante-sept tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..….……............……….167 / 10 915èmes Accusé de réception en préfecture
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Lot numéro QUARANTE (40) 
Au 2e étage du bâtiment A :  
Un couloir 
Et les cent soixante-quinze tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..……….…............…….175 / 10 915èmes 
 
Lot numéro QUARANTE ET UN (41) 
Au 3e étage du bâtiment A :  
Un couloir 
Et les cent quatre-vingt-quatre tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..………..……………….184 / 10 915èmes 
 
Lot numéro QUARANTE-DEUX (42) 
Au 4e étage du bâtiment A :  
Un couloir 
Et les cent quatre-vingt-dix tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…………..…………….190 / 10 915èmes 
 
 
c) Division du lot n°6 en deux nouveaux lots  : 
 
Le lot n°6 est divisé et vient créer deux nouveaux lots 43 et 44 désignés de la façon suivante : 
 
Lot numéro QUARANTE-TROIS (43) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un ensemble de locaux à usage professionnel 
Et les deux cent neuf tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..….........……………….209 / 10 915èmes 

 
Lot numéro QUARANTE-QUATRE (44) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un appartement comprenant une chambre avec entrée et salle d’eau avec W.C., une chambre, un 
dégagement avec placard, une cuisine avec placard, un séjour, un W.C. avec placard, une salle d’eau, un 
dégagement  
Et les deux cent vingt quatre tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..……..………………….224 / 10 915èmes 

 
 
Afin de simplifier la répartition des lots de copropriété, certains lots sont réunis par niveau et décrits 
dans les articles d) e) f), g) et h) 
 
 
d ) Réunion des lots 3, 5 et 37 au rez-de-chaussée pour créer le lot n°45 
 
Lot numéro QUARANTE-CINQ (45) 
Au rez-de-chaussée du bâtiment A :  
Un ensemble de douze bureaux, une réserve, un dégagement et un couloir  
Et les sept cent cinquante-neuf tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..….........……………….759 / 10 915èmes 
 
 
e) Réunion des lots 7, 8, 9, 39 et 43 au 1er étage pour créer le lot n°46 et changement de destination 
 
Lot numéro QUARANTE-SIX (46) 
Au 1er étage du bâtiment A :  
Un ensemble de locaux à usage professionnel 
Et les mille cent quatorze tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…....................……..1114 / 10 915èmes 
 
Nota : La nouvelle configuration des lieux et des lots entraine la suppression du droit de jouissance 
exclusif existant au profit des lots 6, 7, 8 et 9 

Accusé de réception en préfecture
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f) Réunion des lots 10, 11, 12, 13 et 40 au 2e étage pour créer le lot n°47 
 
Lot numéro QUARANTE-SEPT (47) 
Au 2ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de pièces de divers nature : chambres, salles d’eau et W.C, séjours, kitchenettes, cuisines , 
couloir... 
 
Et les mille quatre cent neuf tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..…………........………1409 / 10 915èmes 
 
 
g) Réunion des lots 14, 15, 16, 17 et 41 au 3e étage pour créer le lot n°48 
 
 
Lot numéro QUARANTE-HUIT (48) 
Au 3ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de pièces de divers nature : chambres, salles d’eau et W.C, séjours, kitchenettes, cuisines , 
couloir... 
 
Et les mille quatre cent soixante-seize tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges 
communes générales……………………………………………………………………..…………1476 / 10 915èmes 
 
 
h) Réunion des lots 18, 19, 20, 21 et 42 au 4e étage pour créer le lot n°49  
 
 
Lot numéro QUARANTE-NEUF (49) 
Au 4ème étage du bâtiment A :  
Un ensemble de pièces de divers nature : chambres, salles d’eau et W.C, séjours, kitchenettes, cuisines , 
couloir... 
 
Et les mille cinq cent vingt et un tantièmes de quotes-parts de copropriété et des charges communes 
générales……………………………………………………………………..………………........…1521 / 10 915èmes 
 
 
 

2°) REPARTITION DES QUOTES-PARTS  
 
La création des lots détachés des parties communes entraine une nouvelle répartition des quotes-parts. 
 
Ainsi les lots n°37 à 42 correspondent à la création de 915 tantièmes . 
 
Le total des quotes-parts de la propriété du sol sera désormais de 10915ème au lieu de 10000ème. 
 

 
3) MODIFICATION DES CHARGES COMMUNES SPECIALES 
 
La création, la division et la réunion de certains lots entraine une nouvelle répartition des charges communes 
spéciales. 
Concernant le Bâtiment A, il existe des charges spéciales de bâtiment A, des charges spéciales relatives au 
hall d'entrée principal (bât C), des charges de hall d'entrée, deux escaliers, d’escalier extérieur, couloir et 
dégagements du bâtiment A, des charges de chauffage central, des charges d'eau chaude, des charges 
d'électricité et eau froide et des charges d'ascenseur du bâtiment A. 
 
La méthodologie de calcul reprend celle dressée dans le cadre de la mise en copropriété et dont les fichiers 
de calcul ont été récupérés. 

 
Il en ressort les nouveaux tantièmes de charges présentés en annexe dans le tableau récapitulatif des 
charges communes et des charges spéciales après modification.  
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4°) TABLEAU RECAPITULATIF  

 
Numéro du lot Bâtiment Etage Nature Quotes-parts Observation 

Lot n°1 A RDC Bureau 98  

Lot n°2 A RDC Local 22  

Lot n°3 A RDC Bureau 433 Lot supprimé 

Lot n°4 A RDC Local 153  

Lot n°5 A RDC Bureau 248 Lot supprimé 

Lot n°6 A 1 Chambre 433 Lot supprimé 

Lot n°7 A 1 Chambre 451 Lot supprimé 

Lot n°8 A 1 Local 29 Lot supprimé 

Lot n°9 A 1 Chambre 258 Lot supprimé 

Lot n°10 A 2 Chambre 455 Lot supprimé 

Lot n°11 A 2 Local 31 Lot supprimé 

Lot n°12 A 2 Chambre 476 Lot supprimé 

Lot n°13 A 2 Chambre 272 Lot supprimé 

Lot n°14 A 3 Chambre 476 Lot supprimé 

Lot n°15 A 3 Chambre 499 Lot supprimé 

Lot n°16 A 3 Local 33 Lot supprimé 

Lot n°17 A 3 Chambre 284 Lot supprimé 

Lot n°18 A 4 Chambre 490 Lot supprimé 

Lot n°19 A 4 Chambre 515 Lot supprimé 

Lot n°20 A 4 Local 34 Lot supprimé 

Lot n°21 A 4 Chambre 292 Lot supprimé 

Lot n°22 B RDC Laverie 36  

Lot n°23 B RDC Bureau 240  

Lot n°24 B 1 Appartement 104  

Lot n°25 B 1 Appartement 249  

Lot n°26 C RDC Bureau 31  

Lot n°27 C RDC Bureau 29  

Lot n°28 C RDC 
Espace 

Animation 
700  

Lot n°29 C SS Local 105  
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Lot n°30 C SS Local 18  

Lot n°31 C SS Local 707  

Lot n°32 C SS Local 184  

Lot n°33 D SS et RDC Restaurant 1114  

Lot n°34 D SS Garage 266  

Lot n°35 D SS Local 191  

Lot n°36 D SS Local 44  

Lot n°37 A RDC Couloir 78 Lot transitoire 

Lot n°38 A RDC WC 121 Lot nouveau 

Lot n°39 A 1 Couloir 167 Lot transitoire 

Lot n°40 A 2 Couloir 175 Lot transitoire 

Lot n°41 A 3 Couloir 184 Lot transitoire 

Lot n°42 A 4 Couloir 190 Lot transitoire 

Lot n°43 A 1 Locaux 209 Lot transitoire 

Lot n°44 A 1 Appartement 224 Lot nouveau 

Lot n°45 A RDC Locaux 759 Lot nouveau 

Lot n°46 A 1 Locaux 1114 Lot nouveau 

Lot n°47 A 2 Locaux 1409 Lot nouveau 

Lot n°48 A 3 Locaux 1476 Lot nouveau 

Lot n°49 A 4 Locaux 1521 Lot nouveau 

 
 

 
Total 

Tantièmes : 
10915 
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Pièces jointes :  
 - Plan 1 : Plan de l'assiette Foncière - Situation ancienne 
 - Plan 2 : Plan de l'assiette Foncière - Situation nouvelle 
 - Plan 3 : Plan du Rez-de-chaussée - Situation ancienne 
 - Plan 4 : Plan du Rez-de-chaussée - Situation transitoire 
 - Plan 5 : Plan du Rez-de-chaussée - Situation nouvelle 
 - Plan 6 : Plan du 1er étage - Situation ancienne 
 - Plan 7 : Plan du 1er étage - Situation transitoire 
 - Plan 8 : Plan du 1er étage - Situation nouvelle 
 - Plan 9 : Plan du 2e étage - Situation ancienne 
 - Plan 10 : Plan du 2e étage - Situation transitoire 
 - Plan 11 : Plan du 2e étage - Situation nouvelle 
 - Plan 12 : Plan du 3e étage - Situation ancienne 
 - Plan 13 : Plan du 3e étage - Situation transitoire 
 - Plan 14 : Plan du 3e étage - Situation nouvelle 
 - Plan 15 : Plan du 4e étage - Situation ancienne 
 - Plan 16 : Plan du 4e étage - Situation transitoire 
 - Plan 17 : Plan du 4e étage - Situation nouvelle 
 - Tableau récapitulatif des charges communes générales et spéciales - situation nouvelle 
 
 

Fait à Bressuire, le 06 octobre 2023 
Par Mme Laurence BAZANTAY, 

Géomètre-Expert. 
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