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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
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Séance du 14 décembre 2022
Presidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY - Jogl BOURCHENIN — Christian BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU — Thibauit HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET — Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR - Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jérome BARON Pouvoir & M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir a M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir a M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir a M. Jean-Marie HIVELIN

M. Olivier GAUDICHEAU Pouvoir &8 Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouveoir 4 Mme Claire RICHECCEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 4 Mme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU -- Bruno JUGE - Elmano MARTINS - Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU — Directrice Stratégique de FHabitat, Deux-Sé&vres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Gaél MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement
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COMPOSITION DU CONSEIL D’ ADMINISTRATION
(Art R.421-4 & R. 421-8 du Code de la Construction et de I’'Habitation)

Recomposition partielle

Contexte ;

Conformément & l'extrait du registre des délibérations du Syndicat Mixte de Logement Social des Deux-
Sevres, collectiviteé de rattachement de Deux-Sévres Habitat, réuni en date du 9 septembre 2020,
enregistrée en Préfecture le méme jour de cette méme année, il a été décidé que le nombre des membres
du Conseil d'’Administration de I'Office, ayant voix délibérative soit fixé @ 27 membres, dont 17 membres
désignes par le comité syndical, 5 membres désignés par les institutions représentatives du coliége des
sociaux-professionnels, cing membres sont les représentants des locataires.

Rapport :

Par delibération du 4 mai 2022, le Syndicat Mixte de Logement Social en Deux-Sévres a désigné Emmanuel
CHARRE.au sein de son organe délibérant pour siéger au Conseil d'administration de Deux-Sévres Habitat suite au
décés de Monsieur André BEVILLE, représentant de la Communauté de Communes de Thouars. La
designation de Monsieur Emmanuel CHARRE a été actée par le Conseil ¢ Administration en séance du 4
mai 2022,

Par delibération du 30 novembre 2022, le Syndicat Mixte de Logement Social en Deux-Sévres a procédé a
une seconde recomposition partielle du Conseil d’administration initialement constitué en date 9 septembre
2020, 4 savoir ;

» Mandat de Monsieur Jean-Michel PRIEUR, représentant de la Communauté de Communes de
Parthenay-Gatine et administrateur démissionnaire, représentant du collége « Syndicat mixte »,
remplace par Monsieur Hervé LE BRETON

» Mandat de Monsieur Bastien MARCHIVE, représentant de la Communauté d'Agglomération du Niortais
et administrateur démissionnaire, représentant du collége « Syndicat Mixte », remplacé Monsieur
Thibault HEBRARD

» Mandat de Monsieur Guy MORVAN, administrateur démissionnaire, représentant du collége
« Personnalités Qualifiees », remplacé par Monsieur Fabien MAILLET (Banque des Territoires)

Le 1°r décembre 2022, se sont déroulées les Elections des représentants des locataires de Deux-Sévres
Habitat.

Apres dépouillement, le bureau électoral dament convoqué a proclamé les résultats suivants :

> Confédération Nationale du Logement (CNL) : M. Miche! FRANCHETEAU

> Confédération Syndicale des Familles {CSF) : Mme Anne-Marie BODIN

» Consommation Logement et Cadre de Vie (CLCV) : M. Alain PINTAUD - Mme Francine TALON

» Association Force Ouvriere Consommateurs (AFOC) : M. Jean-Marie PHELIPPEAU
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Vote :

Le Président propose de prendre acte de la recomposition partielle du Conseil d'administration, ainsi qu'il

suit

» 6 membres au titre du collége des élus du Syndicat Mixte:

PRENOM NOM QUALITE
Jacques BILLY CAN
Thibault HEBRARD CAN
Jérébme BARON CA2B
Stéphane BAUDRY CCHVS
Hervé LE BRETON CCPG
Emmanuel CHARRE CCT

» 3 membres au titre du collége des personnalités qualifiées élues :

PRENOM NOM QUALITE
Claire RICHECOEUR CAN
Christian BREMAUD CAN
Claude POUSIN CAZB

> & membres au titre du collége des personnalités qualifiées en matiére d'urbanisme, de
logement, d'environnement et de financement de ces politiqgues, ou en matiére d'affaires

sociales:
PRENOM NOM QUALITE
Gérard SCHAMBERT Personnalité Qualifice
Sandra CLARET Personnalité Qualifiée

Elmano MARTINS

Personnalité Qualifiee

Fabien MAILLET

Personnalité Qualifide

Marie GUESDON

Personnalité Qualifiée

Pascal BIRONNEAU

Personnalité Qualifiée

> 2 membres au titre du collége des associations dont l'un des objets est I'insertion ou le

logement des personnes défavorisées :

PRENOM NOM

QUALITE

Bruno JUGE

Insertion

Alain CHAUFFIER

Insertion

> 5 membres désignés par les institutions représentatives du collége des sociaux

professionnels :

PRENOM NOM

QUALITE

Franck ANDRE

Représentant la CAF

Joél BOURCHENIN

Représentant 'UDAF

Jean-Marie HIVELIN

Représentant le CIL

Sandrine FOURNIER

Représentant la CGT

Olivier GAUDICHEAU

Représentant la CFDT

> Enfin, les représentants des locataires élus le 1°" décembre 2022 ;

PRENOM NOM QUALITE
Anne-Marie BODIN CSF
Michel FRANCHETEAU CNL
Francine TALON CLCV B e 141222.00.0F
Alain PINTAUD CLCV Dote de téwansmisson 15155027
Jean-Marie PHELIPPEAU AFOC




Le Conseil d’Administration adopte ;
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21

« POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Poure

rait conforme,

Niort,Ae N4 décembre 2022
Le Président

Jac

eg BILLY
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Deux-Sevres DEUX-SEVRES HABITAT
SIEGE ADMINISTRATIF

Hawqt 8, RUE FRANCOIS VIETE

A CS 78623
Office Public de I'Habitat 79026 NIORT CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY - Jo&l BOURCHENIN — Christian BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU - Thibault HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET — Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR - Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jéré&me BARON Pouvoir & M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir a M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir a M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir a M. Jean-Marie HIVELIN

M. Qlivier GAUDICHEAU Pouvoir a Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouvoir 8 Mme Claire RICHECQEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 4 Mime Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU — Bruno JUGE - Eimano MARTINS - Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU — Directrice Stratégique de I'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Daux-Sévres
Habitat

M. Ga&l MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER . Commissaire du Gouvernement
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ELECTION DU BUREAU
{Art R.421-12 du Code de la Construction et de I’'Habitation)

Recomposition partielle

Contexte :

Modalités d’élection :
Le Bureau est &lu pour |la durée du mandat
Lamajorite absolue est requise au premier tour de scrutin et la voix du Président est prépondérante

Composition légale :
Le Président du Conseil d'administration est de droit le Président du Bureau du Conseil d’administration.
En sus du Président, le Bureau est constitué de 6 membres, dont 1 représentant des locataires.

Attributions légales :
Crgane délibérant qui exerce les compétences déléguées par le Conseil d’Administration (cf délibération du

30 septembra 2020)

Rapport :

Par délibérations du 30 septembre 2020 et du 4 mai 2022, le Conseil d'administration avait adopté pour
assurer la représentativité la plus large des colleges et des territoires au sein du Bureau, la composition

suivante :
¢ 4 administrateurs issus du college Syndicat mixte

¢ 1 administrateur issu du collége Personnes qualifiées
¢ 1 administrateur représentants des locataires

Soit en sus du Président ;

NOMS COLLEGES

Jérdme BARON Syndicat Mixte (CAZ2B)
Bastien MARCHIVE Syndicat Mixte (CAN)

Emmanuel CHARRE Syndicat Mixte (CCT)
Jean-Michel PRIEUR Syndicat Mixte {CCPG)

Christian BREMAUD Personnes Qualifiées (Elus)

Alain PINTAUD Représentants locataires
Vote :

1) Collége « Syndicat Mixte »

Suite aux démissions de Messieurs Bastien MARCHIVE et Jean-Michel PRIEUR, représentants du collége
« Syndicat Mixte » et suite & I'élection des représentants des locataires du 1% décembre 2022, le Président
propose au Conseil d'Administration, diment convoqué, le quorum étant atteint

- Que la Communauté d'Agglomération du Niortais conserve sa représentation au sein du Bureau en
la personne de Thibault HEBRARD issu du collége « Syndicat Mixte ».

- Que la Communauté de Communes de Parthenay Gatine conserve sa représentation au sein du
Bureau en la personne de Hervé LE BRETON issu du collége « Syndicat Mixte ».

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21 « POUR »
« CONTRE »

« ABSTENTION » —
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2) College « Représentants locataires »
Suite aux élections des représentants des locataires du 1" décembre 2022, le Président propose au Conseil
d'Administration, ddment convoqué, le quorum étant atteint, de désigner un représentant das locataires,
membre du Bureau de Deux-Sévres Habhitat.

Les candidats sont ;

NOMS COLLEGES
Anne-Marie BODIN Représentants locataires
Alain PINTAUD Représentants locataires

Le Président propose aux membres du Conseil d'Administration de procéder & une élection au scrutin secret
et & la majorité relative parmi les 2 propositions de candidats.

Nombre de votants : 21

Bulletins blancs ou nuls : 0
Nombre de suffrages exprimés : 21
Siaéges a pourvoir ; 1

NOMS Voix « pour »
Anne-Marie BODIN 8
Alain PINTAUD 13

Stuite au vote, est élu membre du Bureau, Monsieur Alain PINTAUD.

La composition du Bureau restant inchangée par ailleurs suivant la délibération du 4 mai 2022.

Le Conseil d'Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21 « POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Pour extrait conforme,
Niort, le 14 décembre 2022
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Deux-Sévres DEUX-SEVRES HABITAT

Ha bvtat SIEGE ADMINISTRATIF
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Olfice Public de I'Habilat 79026 NIORT CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY — Jo& BQURCHENIN - Christian BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU — Thibault HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN - Fabien MAILLET - Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN - Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR ~ Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jéréme BARON Pouvoir & M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir 2 M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir a M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir a M. Jean-Marie HIVELIN

M. Qlivier GAUDICHEAU Pouvoir a Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouvoir a Mme Claire RICHECOEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir @ Mme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stéphane BAUDRY - Pascal BIRONNEAU - Bruno JUGE — Eimano MARTINS — Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU - Directrice Stratégique de 'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU — Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Ga&l MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement
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COMPOSITION DES COMMISSIONS D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET D’EXAMEN DE L'OCCUPATION
DES LOGEMENTS

Recomposition partielle Bressuire et Niort
Suite élection des représentants des locataires du 1° décembre 2022

Contexte :

En application des dispositions de I'article L441-2 du Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), une
Commission d'Attribution des Logements et d'Examen de 'Occupation des Logements (CALEQL) est créée
dans chaque organisme d’'habitations a loyer modéré.

Conformément a l'article R441-9 du Code de la Construction et de I'Habitation, compte tenu de la dispersion
geographique du patrimoine, le Conseil &’ Administration peut décider de créer plusieurs CALEOL.

Selon des modalités précisées & l'article R441-9 du CCH, le Conseil d'Administration désigne librement six
représentants par commission, dont un représentant des locataires.
En cas de pluralité de commissions, le Conseil d’Administration désigne six représentants par commission.

Rapport ;

Deux-Sevres Habitat est doté pour I'ensemble de son patrimoine de deux Commissions d'Attribution des
Logements et d'Examen de FOccupation des Logements (CALEOL) composées suivant les dispositions des
articles L441-2 et R441-9 du Code de la Construction et de I'Habitation.

— une CALEOL a Bressuire,

— une CALEOCL a Niort.

Chaque CALEOL est composée librement de six personnes ayant voix délibérative dont un représentant des

locataires.

Commission d’Atfribution des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements 3
Bressuire :

Suite aux élections des représentants des locataires du 1¢ décembre 2022, il est proposé que la CLCV
conserve sa représentation en les personnes de Mme Francine TALON et M Alain PINTAUD comme
représentants des locataires a la Commission d’attribution des logements et d'examen de I'occupation
des logements 48 BRESSUIRE.

(Les autres membres restant inchangés - CA 30/09/2020)

NOMS COLLEGES

Anne-Marie BARBIER Syndicat Mixte CA2B - Elue de Bressuire
Catherine LANDRY Syndicat Mixte CA2B - Elue de Thouars
Alain PINTAUD Représentants des locataires

Francine TALON Représentants des locataires

Renée SICAUD Hors collége - Elue de Cerizay
Jean-Louis LOGEAIS Hors collége - Elu de Nueil Les Aubiers

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-03-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022




Commission d’Attribution des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements 2
Niort .

Suite aux élections des représentants des locataires du 1% décembre 2022, il est proposé que la CSF
conserve sa représentation en la personne de Madame Anne-Marie BODIN comme représentante des
locataires a la Commission d’attribution des logements et d’examen de I'occupation des logements a
NIORT.

(Les autres membres restant inchangés - CA 30/09/2020)

NOMS COLLEGES

Jacques BILLY Syndicat Mixte CAN

Christian BREMAUD Syndicat Mixte CAN

Claire RICHECOEUR Syndicat Mixte CAN

Hervé LE BRETON Syndicat Mixte CCPG

Anne-Marie BODIN Représentants des locataires

Nadine MAGNERON Hors collége - Elue de St Maixent I'Ecole

Vote :

Le président propose aux membres du conseil d'administration d'adopter les compositions de Commission
d’attribution des logements et d'examen de I'occupation des logements respectivement 8 BRESSURE
eta NIORT, explicitée ci-avant.

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote (mains levees) : 21 volants ou représentés

21 « POUR»
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Poure it conforme,
Niori/ le 18 décembre 2022
Le Président

Jacques BILLY

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-03-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022




Deux-Sevres DEUX-SEVRES HABITAT

Ha b\i tqf SIEGE ADMINISTRATIF
sty 8, RUE FRANCOIS VIETE
Aoy CS 78623
Cffice Public de I'Habitat 79026 NIORT CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidee par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY — Jo&l BOURCHENIN - Christian BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU - Thibault HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN - Fabien MAILLET - Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON — Claire RICHECQEUR - Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jérébme BARON Pouvoir 4 M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir & M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir & M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir 4 M. Jean-Marie HIVELIN

M. Olivier GAUDICHEAU Pouvoir 4 Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETCN Pouvoir 2 Mime Claire RICHECOEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 28 Mme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU - Bruno JUGE - Elmano MARTINS - Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU -- Directrice Stratégique de I'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU — Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Gag&l MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévraes Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement
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COMPOSITION DE LA COMMISSION D’APPEL D’OFFRES DE DEUX-SEVRES HABITAT

Recomposition partielle
Suite élection des représentants des locataires du 1°" décembre 2022

Vu larticle L 1414-2 du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu larticle R.433-6 du code de la construction et de 'habitation ;
Vit le code de la commande publique publié au J.O du 5 décembre 2018 et entré en vigueur le 1¢ avril 2019,

Contexte :

L'article L 1414-2 du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit I'alignement du régime des CAO
des Offices Publics de I'Habitat sur le régime des CAQ applicables aux organismes privés d'habitation a
loyer modéré prévu a l'article R 433-6 du Code de ta Construction et de 'Habitation.

L’article R.433-6 du code de la Construction et de I'Habitation dispose :

« Les organismes privés d'habitation & loyer modéré et les sociétés d'économie mixte exergant une activité
de construction ou de gestion de logements sociaux constituent une commission d'appel d'offres dont ils
déeterminent la composition, les modalités de fonctionnement et les pouvoirs. La commission examine les
candidatures et les offres regues lors de la passation des marchés dont le montant est supérieur aux seuils
qui figurent en annexe du code de la commande publique ».

Dés lors, la présente delibération a pour objet de déterminer la composition, les modalités de
fonctionnement ainsi gue les pouvoirs de la Commission d'Appels d’'Offres de Deux-Sévres Habitat
conformément aux textes précités.

Composition et désignation de la Commission d’appels d’offres de Deux-Sévres Habitat :

Aucun nombre de membre n'étant fixe par les textes, il appartient donc au Conseil d’administration d'en fixer
la composition. Par délibération du 30 septembre 2020, ie Conseil d’administration a retenu la composition
suivante : trois membres titulaires dont un désigné Président ainsi que trois membres suppléants dont un
désigné Président suppléant.

Suite aux élections des représentants des locataires du ¢ décembre 2022, il est proposé que :

» |la CSF conserve sa représentation en la personne de Madame Anne Marie BODIN comme membre
titulaire de la CAO (représentante des locataires) au Conseil d’Administration

» la CLCV conserve sa représentation en la personne de Monsieur Alain PINTAUD comme membre
suppléant de la CAQ (représentant des locataires) au Conseil d' Administration.

¥ Les autres membres restant inchangés - CA 30/09/2020
En cas de membre de la CAO définitivement empéché, il appartiendra au Conseil d'administration de

procéder a la désignation d’un nouveau membre.

PRESIDENT DE LA CAOQ :

NOMS COLLEGES
Jacques BILLY Syndicat Mixte

PRESIDENT SUPPLEANT DE LA CAQO :

NOMS COLLEGES
Jérdme BARON Syndicat Mixte
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MEMBRES TITULAIRES DE LA CAO :

NOMS COLLEGES
Anne-Marie BODIN Représentants locataires
Gérard SCHAMBERT Personnalités Qualifiées

MEMBRES SUPPLEANTS DE LA CAQ :

NOMS COLLEGES
Bruno JUGE Insertion
Alain PINTAUD Représentants des locataires

Vote :

Le président propose aux membres du conseill d’administration d'adopter la composition de commission
d’appel d’offres explicitée ci-avant.

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21 « POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Pour extrait conforme,
Niort,/le 14 décembre 2022
Le Présifdent

Jacgue BILLY
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY - Joé&l BOURCHENIN - Christian BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU - Thibault HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET — Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR - Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jérébme BARON Pouvoir a M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir a M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir a M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir & M. Jean-Marie HIVELIN

M. Olivier GAUDICHEAU Pouvoir & Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouvoir & Mme Claire RICHECOEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 8 Mme Marie GUESDON
ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER
MM Stéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU — Bruno JUGE - Elmano MARTINS - Jean-Marie

PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU - Directrice Stratégique de {'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Gaél MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme, Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement
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COMPOSITION DES MEMBRES COMPOSANT LE JURY DE DEUX-SEVRES HABITAT

Recomposition partielle
Suite élection des représentants des locataires du 1° décembre 2022

Vu larticle R. 2162-25 du code de la commande publique publié au J.O du 5 décembre 2018 et eniré en
vigueur e 1% avrif 2019,

Contexte :

L'article R. 2162-25 du code de la commande publique prévoit les dispositions suivantes . « Pour les
concours organisés par les acheteurs autres que ceux mentionnés aux articles R. 2162-23 et R. 2162-24,
les membres du jury sont désignés selon les régles propres a chaque établissement. ».

Deux-Sévres Habitat étant un « autre acheteur » en la matiére au sens des dispositions du code de la
commande publique, il est nécessaire de proceder a la désignation des membres permanents composant le
Jury de concours de Deux-Sévres Habitat et ce, en application des dispositions prévues par l'article R. 2162-
25 du code de fa commande publique.

Composition et désignation du Jury de Deux-Sévres Habitat :

Aucun nombre de membre n'étant fixé par les textes, le Conseil d’Administration, par délibération du 30
septembre 2020, a retenu la composition suivante : trois membres titulaires dont un désigné Président ainsi
que trois membres suppléants dont un désigné Président suppléant.

Suite aux élections des représentants des locataires du 1 décembre 2022, il est proposé que la CSF
conserve sa représentation en la personne de Madame Anne Marie BODIN comme membre suppléant du
Jury (representante des locataires) au Conseil d'Administration. Les autres membres restent inchangés (CA
du 30/09/2022).

En cas de membre de la CAC définitivement empéché, il appartiendra au Conseil d’administration de
procéder 4 la désignation d’un nouveau membre.

PRESIDENT DU JURY:

NOMS COLLEGES
Fabrice OUVRARD Directeur Général DSH

MEMBRES TITULAIRES DU JURY :

NOMS COLLEGES
Jacques BILLY Syndicat Mixte
Gérard SCHAMBERT Personnalités Qualifices

MEMBRES SUPPLEANTS DU JURY :

NOMS COLLEGES
Jérdme BARON Syndicat Mixte
Anne-Marie BODIN Représentants des locataires
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Vote :

Le président propose aux membres du conseil d'administration d'adopter la composition du Jury explicitée
ci-avant.

Le Consell d’Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21 « POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Pour extrait conforme,
p 14 décembre 2022
sident
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HQ by ‘l'ai' SIEGE ADMINISTRATIF
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Office Public de I'Habitat 79026 NIORT CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY - Jo&l BOURCHENIN - Christian BREMAUD ~ Michel
FRANCHETEAU - Thibault HEBRARD ~ Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET — Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR — Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jérdme BARON Pouvoir a M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir a M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir & M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir a M. Jean-Marie HIVELIN

M. Olivier GAUDICHEAU Pouvoir 8 Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouvoir a Mme Claire RICHECOEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 2 Mme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU — Bruno JUGE ~ Eimano MARTINS - Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF .

Mme Audrey BIOTTEAU - Directrice Stratégique de I'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Gaél MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement
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BUDGET PRIMITIF DE L'EXERCICE 2023

Monsieur le Président expose qu’en application :
- Du Code de la Construction et de I'Habitation et notamment
o delarticle L 421-15 et suivants ;
o de larticle R*423-5 et suivants ;

- De l'arréte 2008-648 du 1¢ juillet 2008 relatif au régime budgétaire et comptable des Offices Publics de
FHabitat ;

- De larrété du 21 janvier 2009 fixant le budget des OPH soumis aux régles de la comptabilité de
commerce |

- De la déelibération du Conseil d'Administration en date du 19 octobre 2022 adoptant le débat
d’orientations budgétaires ;

- Du rapport de présentation ci-joint présenté ;

- De I'Etat Prévisionnel des Recettes et des Dépenses (EPRD) de I'Office repris en annexe.

L’avis du Conseil d’Administration est sollicité pour :

- Adopter les crédits inscrits au budget primitif pour un montant total de 91 173 417.26 euros pour le
budget principal de I'Office figurant dans |'Etat Prévisionnel des Recettes et des Dépenses repris en
annexe dont les principales caractéristiques sont les suivantes

o Au titre de la section d’exploitation 57 514 097.25 euros faisant ressortir un excédent de
2962.82 euros ;

o Al litre de la section d'investissement: 33 659 320.01 euros dont 10 344 762.82 euros
correspondant a la capacité d'autofinancement et 2 000 000.00 euros aux cessions d'actifs
immoabilisés issus de la section d'exploitation ;

o Aufinal, les deux sections font ressortir un prélévement prévisionnel sur le fonds de roulement
estimé a 3 604 582.19 euros.

- Donner autorité au Directeur Général pour signer et mettre en ceuvre le budget primitif 2023 de Deux-
Sévres Habitat.

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

18 « POUR »
« CONTRE »
3 « ABSTENTION »

Pdun extrait conforme,
\ , le 14 décembre 2022
Le Président
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Conformément au Code de la Construction et de I'Habitation, le Conseil d’Administration a
délibéré le 19 octobre 2022 sur les orientations budgétaires (article R 423-6 du Code de la
Construction et de I'Habitation).

Cette délibération sur les orientations budgétaires a permis d’établir 'Etat Prévisionnel des
Recettes et des Dépenses (EPRD), conformément a l'article R 423-7 du CCH.

Les différents cadres et tableaux qui figurent en fin de document ont été etablis conformément
a l'arrété du 21 janvier 2009 fixant le budget des OPH soumis aux régles de la comptabilité de
commerce. lls comprennent donc a ce titre :

- Un budget synthétique reprenant 'ensemble des sections ;

- Un tableau reprenant les charges du compte de résultat prévisionnel ;

- Un tableau reprenant les produits du compte de résultat prévisionnel ;

- Un tableau reprenant les emplois du tableau de financement prévisionnel ;

- Un tableau reprenant les ressources du tableau de financement prévisionnel ;
- Un tableau prévisionnel des effectifs rémunérés ;

- Un tableau reprenant I'estimation du fonds de routement disponible ;

- Un état récapitulatif prévisionnel des emprunts.

Ces documents prennent en compte et traduisent de maniére chiffrée les orientations
budgétaires définies par le Conseil d’Administration dans sa délibération du 19 octobre 2022.

Les principales caractéristiques figurant dans ces tableaux sont les suivantes :

o Un montant total estimé de 91 173 417.26 euros pour le budget principal en
reprenant les deux sections : investissement et exploitation ;

o Au titre de la section d'exploitation, un montant estimé de 57 514 097.25 euros
faisant ressortir un excédent prévisionnel de 2 962.82 euros ;

o Au titre de la section d'investissement, un montant estimé de 33 659 320.01
euros dont 10 344 762 .82 euros correspondant a la capacité d'autofinancement
et 2 000 000.00 euros aux cessions d'actifs immobilisés. Ces deux chiffres sont
issus de la section d'exploitation ;

o Au final, les deux sections font ressortir un prélévement prévisionnel sur le
fonds de roulement estimé a 3 604 582.19 euros.
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A) LA SECTION D’EXPLOITATION :

La section d'exploitation reprend les estimations de recettes et de dépenses relatives a
I'ensemble des produits et des charges pour I'année 2023.

1) LES PRODUITS D’EXPLOITATION :

Les produits d’exploitation comprennent trés majoritairement les recettes issues des loyers et
charges récupérables quittancées pour le patrimoine locatif de I'Office. On y retrouve aussi
des produits divers, les produits financiers, les produits exceptionnels et les reprises sur
amortissements et provisions. lls sont estimés pour 2023 a 57 514 097.25 €.

L’évolution des produits d’exploitation peut étre observée a travers le graphique suivant :

BUDGET 2023 - EVOLUTION DES PRODUITS
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Voici a présent les commentaires relatifs a I'évolution de ces produits.

Les produits locatifs comprennent les récupérations de charges. Ces derniéres se composent
des charges récupérables qui sont régularisées aupres des locataires, mais également les
imputations de réparations locatives effectuées au cours de la vie du bail ou du départ du
locataire. Les récupérations de charges sont estimées a un montant de 9 150 000.00 euros.

En 2022, DSH avait anticipé I'explosion du co(t des énergies mais n’avait pas connaissance,
au moment de la réalisation du budget, des mesures liées au bouclier tarifaire. Dans ces
conditions, avec la prolongation annoncée par le gouvernement des mesures de

compensation, le montant des estimations sur ce poste reste similaifacéseal wispon 2022cture
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Les loyers du patrimoine de DSH (y compris le Supplément de Loyer de Solidarité) pour 2023
ont été évalués en tenant compte de I'actualisation de 3.60 % qui a été votée, conformément
a la réglementation HLM, par le Conseil d’Administration en date du 19 octobre 2022. lls
comprennent également les recettes prévisionnelles qui seront pergues pour les programmes
neufs, et dont la mise en service est prévue en 2023. DSH a également pris en compte
I'actualisation du coiit de la RLS pour 2 830 000.00 euros. Ces éléments permettent d'estimer
a 37 669 100.25 euros le montant global des loyers attendus en 2023.

Le graphique qui suit a pour objectif de préciser I'évolution prévisionnelle des différentes
catégories de loyers.

EVOLUTION PREVISIONNELLE DES LOYERS
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L'évolution des autres produits d’exploitation a été calculée en respectant le principe de
prudence, compte tenu notamment des incertitudes liées a I'avenir du secteur HLM. lIs
représentent 2 697 000.00 euros et comprennent :

- Les produits des activités qui regroupent la gestion de logements pour autrui, la vente
d’électricité, les locations des sites radioélectriques. lls ont été estimés pour un montant de
117 000.00 euros.

- La production immobilisée estimée a 180 000.000 euros correspond aux transferts de
colts internes réinjectés dans le prix de revient des opérations d'investissements. Ces
derniers sont comptabilisés au fur et a mesure du déroulement des opérations.

- Les subventions d'exploitation sont notamment pergues dans le cadre de certaines
actions (remises d'intéréts Banque des Territoires, accompagnement a la fusion, subvention
liées a des démolitions, etc...). Elles pourraient représenter 710 000.00 euros en 2023.

- Les autres produits de gestion courante pourraient atteindre 623 000.00 euros. Ce
poste comporte notamment les ventes de CEE.
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- Les produits financiers retracent les intéréts versés a DSH en contrepartie du
placement de sa trésorerie sur le livret A de I'Office. En 2023, avec la hausse du taux de
rémunération du livret A, ces produits sont estimés a 920 000.00 euros.

- Viennent enfin les recettes budgétaires liées a la constatation de la variation de stocks
ainsi que les remboursements sur salaires (indemnités journalieéres ou emplois aidés) qui ont
été estimées a 147 000.00 euros.

; Les produits exceptionnels comptabilisent notamment la quote-part des subventions

o d'investissement virée au résultat, les dégrévements de taxes fonciéres notifiés dans le cadre

de la réalisation de travaux d'économies d’énergie, le produit des ventes de logements HLM,

mais également les indemnités d’assurance dans le cadre des sinistres qui surviennent sur le

patrimoine de DSH. |l est & noter que les recettes des ventes HLM sont attendues en hausse

par rapport au budget 2022, notamment grace a la poursuite de la mise en ceuvre des objectifs

du plan de vente inscrits dans la Convention d'Utilité Sociale. Le montant des produits
exceptionnels estime pour 2023 est de 5 473 000.00 euros.

Les reprises sur amortissements et provisions comprennent notamment la reprise sur la
provision pour gros entretien, la reprise sur provision pour créances douteuses, mais aussi la
reprise sur provision pour démolition ainsi que d’'autres reprises plus marginales (exemple :
provision pour indemnité de départ en retraite, provision pour les comptes épargne temps). Ce
poste est évalué a 2 460 000.00 euros en 2023.

Les transferts de charges pour leur part sont principalement utilisés pour la comptabilisation
des avantages en nature, I'imputation de frais de poursuites dans le cadre des procédures
contentieuses, ainsi que les remboursements des colts de formation. Ils pourraient atteindre
64 997.00 euros en 2023.

2) LES CHARGES D’EXPLOITATION :

L’évolution des charges d'exploitation a été calculée en fonction des hypothéses VISIAL qui
avaient été retenues lors de la présentation des simulations financiéres relatives au débat
d'orientations budgétaires qui s'est tenu le 19 octobre 2022. Cependant, les hypothéses
VISIAL ont été réalisées dans le cadre d’'une analyse prévisionnelle a 10 ans, et produisent
inévitablement des décalages sur les estimations a court terme (inflation, ICC, taux du livret
A,...). En conséquence, celles-ci ont été adaptées en fonction d’'une analyse détaillée de
chaque poste de dépenses pour le présent budget.

Parmi les hypothéses retenues pour construire le présent budget, on notera en charges non
récupérables :

- Une évolution de 6.00 % (conforme a l'inflation projetée) des dépenses d'entretien
courant et des frais de gestion. Il faut cependant noter que les postes concernés ont
été analysés en fonction de leurs évolutions passées et des prévisions d'évolutions
connues par DSH pour 2023. Cette analyse conduit a une estimation globale de ces
dépenses de 6 261 897.03 euros en 2023,

- Une évolution de 6.50 % (conforme a I'lCC projeté) des dépenses de gros entretien.
La méme méthodologie que celle utilisée précédemment a été appliquée a ce poste
qui ressort a 6 931 300.00 euros.
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- Une évolution de 6.00 % des charges exceptionnelles, des dotations aux
amortissements et aux provisions, ainsi que des dépenses de personnel et des
charges sociales. La encore, les postes ont été analysés et ajustés au besoin. Le
montant final des prévisions de dépenses de cet agrégat s'éléve a 25 177 700.00
euros.

- Une évolution de 5.00 % pour les impdts et taxes hors rémunération (Taxes Fonciéres,
Taxes d'Enlévement des Ordures Ménagéres et autres impéts). Le montant
prévisionnel de ces derniers est attendu a 5 670 447.40 euros.

- Le calcul des charges financiéres 2023 prend en compte la souscription de nouveaux
emprunts, mais également la fin du remboursement de certains autres. Le taux de
rémunération du livrat A, qui sert d'index a plus de 91 % des emprunts souscrits par
DSH a été augmenté et il est passé a4 1.00 % au 1 février 2022, puis & 2.00 % au 1¥
aoit 2022. Bien que les mécanismes d'actualisation des emprunts de la Banque des
Territoires limitent I'impact de cefte hausse, elle aura des répercussions trés sensibles
en 2023 avec une hausse de plus de 2 millions d’eurcs des frais financiers par rapport
a ce qui a éte budgété en 2022. Les charges d'intéréts sont attendues a 4 369 500.00
euros en 2023.

Les charges récupérables ne font pas l'cbjet d'un suivi spécifique dans VISIAL, le logiciel
d'analyse ne retenant que la différence entre les charges récupérables et les récupérations de
charges auprés des locataires. DSH avait anticipé en 2022 une trés forte augmentation des
charges récupérables lige a I'explosion des coltts de 'énergie. Pour autant, les mesures
gouvernementales d'accompagnement (type « bouclier tarifaire ») n’étaient pas connues lors
du vote du budget 2022. Ces mesures prolongées en 2023 laissent espérer une hausse limitée
{+ 1.88%) des charges récupérables pour I'année prochaine. Leur montant est donc estime &
9 100 290.00 euros en 2023.

Au final, le montant prévisionnel global des charges inscrites dans le budget 2023 est
estimé a 57 511 134.43 euros.

La traduction de ces prévisions financiéres liées au Débat d'Crientation Budgétaire du 19
octobre 2022, ainsi qu'aux éléments préecedemment exposés, permet d'établir le montant
previsionnel des charges d'exploitation de la maniére suivante ;

Agrégat visial INTITULE DES CHARGES RE;:;S;ESN BUDgI;L 2022 BUD([;)ZL 2023
1 CHARGES EXTERNES NR* 353290387 537524100 5329397,03
2 GROS ENTRETIEN NR* 5081087,08)| 551350000 &931300,00
4 IMPOTS ET TAXES NR* 5019 935,28 5438 000,00 5670 447,40
3 FRAIS DE FERSONNEL NR* 587482293 657790000 T 006 600,00
1 AUTRES CHARGES DE GESTION NR* 806 900,80 §13 400,00 932 500,00
5 CHARGES FINANCIERES 1907 168,86) 2257 500,00 4 380 500,00
3 CHARGES EXCEPTIONNELLES 1018 634,38 2823 800,000 2866 300,00
3 AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS 13 025 441,12| 14 094 100,001 15 304 800,00
6 CHARGES RECUPERABLES 6659 155,31 8932 500,001 9 100 290,00

EXCEDENT PREVISIONNEL 770274391 369 027,50 2962,82
TOTAL DES CHARGES 50 628 793,54| 52 194 968,50| 57 514 097,25

* NR = Non récupérables

La représentation graphique suivante présente I'évolution des charges inscrites dans I'Etat
Prévisionnel des Recettes et des Dépenses de DSH pour I'année 2023,
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En conséquence, la section d'exploitation fait ressortir :
- un excédent d'exploitation estimé a 2 962.82 euros ;

- une capacité d'autofinancement (norme Plan Comptable Général) de 10 344 762.82
euros. |l est rappelé que cette capacité d'autofinancement est une notion comptable qui est
tres différente de I'autofinancement net HLM qui prend en compte le remboursement en capital
des annuités d’emprunts locatifs. Ce dernier est estimé pour 2023 a 1 269 160.25 euros ;

- un produit estimé des ventes de logements de 2 000 000.00 euros. Pour information,
il est précisé que cette recette est reprise dans les produits exceptionnels.

Conformément aux régles budgétaires, la capacité d'autofinancement ainsi que le produit
estimé des ventes de logements viendront alimenter les ressources de la section
d’investissement, et participeront & I'équilibre global du budget primitif de 'exercice 2023.
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Date de réception préfecture : 15/12/2022
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B) LA SECTION D’INVESTISSEMENT :

La section d'investissement reprend I'ensemble des prévisions de recettes et de dépenses
d'investissement pour 'année 2023. Elle se décompose en deux grands tableaux :

- Le tableau de financement prévisionnel des ressources ;

- Le tableau de financement prévisionnel des emplois.

1) TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DES RESSOURCES :

Comme évoqué précédemment, une partie des éléments qui composent ce tableau provient
de l'exploitation, & savoir la capacité d'autofinancement et les cessions d’éléments de I'actif
immobilisé. L'autre partie est constituée des subventions et des emprunts encaissés. Ceux-ci
viennent financer la réalisation de constructions neuves et de travaux d'amélioration ou de
réhabilitation.

La capacité d'autofinancement est issue de I'exploitation. De maniére schématique, elle
représente la différence entre I'ensemble des produits donnant lieu a un encaissement (loyers,
produits annexes, subventions d'exploitation, etc.) exception faite de la vente HLM, et
I'ensemble des charges donnant lieu a décaissement (toutes les charges sauf les dotations
aux amortissements et aux provisions ainsi que les sorties d'actif). Cette capacité
d'autofinancement concourt donc a I'équilibre général du budget. Son montant prévisionnel
pour 2023 est estimé a 10 344 762.82 euros. Il est de nouveau rappelé que cette capacité
d'autofinancement est différente de I'autofinancement net HLM, qui est pour sa part estimé

pour 2023 a 1 269 160.25 euros.

Le produit de la vente HLM est le deuxiéme élément issu de I'exploitation. Il pourrait atteindre
un montant de 2 000 000.00 euros en 2023.

Viennent ensuite les subventions d'investissement qui sont octroyées a DSH en contrepartie
de la réalisation de la production de logements neufs ou de la réalisation de travaux
d’amélioration ou de réhabilitation. Les subventions susceptibles d'étre notifiees a DSH en
2023 ont été évaluées a 2 179 902.00 euros.

prévisionnel. On y retrouve presque exclusivement des emprunts destinés a financer la
production de logements neufs et les travaux d'amélioration et de rehabilitation. Le montant
prévisionnel de ces emprunts est de 15 226 373.00 euros dont 986 000.00 euros d’emprunts
souscrits auprés d’Action Logement. De maniere beaucoup plus marginale, on retrouve
également dans cet agrégat les dépots de garantie des locataires qui sont appelés lors de leur
entrée dans leur logement. Ces appels de dépdt de garantie pourraient représenter un montant
de 300 000.00 euros en 2023.

Q Les augmentations de dettes financiéres complétent les ressources du tableau de financement
D

L'évolution des recettes prévisionnelles inscrites dans le tableau de financement des
ressources est présentée grace au graphigque suivant.

Accusé de réception en préfecture
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2) LE TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DES EMPLOIS :

Cet état reprend les acquisitions d’éléments de 'actif immobilisé. Ce sont, pour une trés large
part, les dépenses liées aux opérations engagées, qu'il s'agisse de programmes neufs, de
travaux d’amélioration ou de réhabilitation. Le tableau reprend également les dépenses liées
au remboursement des dettes financiéres (capital des emprunts souscrits pour réaliser ces
investissements).

Les dépenses liées aux investissements de structure comprennent des achats de logiciels, de
matériel informatique, de gros outillage, de matériel de transport, de mobilier et matériel de
bureau pour un montant estimé de 657 000.00 euros. Ces prévisions de dépenses illustrent la
volonté affichée par DSH d'accompagner la modernisation et la sécurisation de son systéeme
d’information suite a la cyberattaque subie en 2021, mais également de renforcer les outils et
matériels mis a la disposition des équipes pour assurer une qualité de service optimale auprés
des locataires.

Les programmes de travaux neufs et d’amélioration integrent les opérations du Plan
Stratégique de Patrimoine. Les montants inscrits comprennent les dépenses liées aux
programmes démarrés antérieurement et qui vont se poursuivre en 2023, ainsi que ceux dont
les ordres de service devraient &tre délivrés en 2023. La somme de ces dépenses est estimée
a 23 620 000.00 euros (dont 2 500 000.00 euros d’achats de terrains) et figurent dans les
emplois du tableau de financement prévisionnel.

aTalak| Lo

Le remboursement des dettes financiéres est estimé a 9 382 326-6t+—euros—en2623—H
Accusé de réception en irléfecture

correspond au remboursement du capital des emprunts finangant le$ ogerateise
Date de télétransmission : 15/12/2022
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travaux d’amélioration pour 9 077 320.01 euros, mais aussi les remboursements de dépots de
garantie des locataires lorsqu'ils quittent leur logement pour 305 000.00 euros.

L’évolution des dépenses prévisionnelles inscrites dans le tableau de financement des emplois
est présentée grace au graphique suivant.

BUDGET 2023
EVOLUTION PREVISIONNELLE DES EMPLOIS DU TABLEAU DE FINANCEMENT
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Au final, la section d’investissement fait ressortir au niveau des ressources un montant global
prévisionnel de 30 054 737.82 euros, tandis que les emplois font pour leur part ressortir un
montant global prévisionnel de 33 659 320.01 euros. Il en résulte un prélévement prévisionnel
sur le fonds de roulement qui est estimé a 3 604 582.19 euros.
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BUDGET PRIMITIF 2023

ETAT PREVISIONNEL DES RECETTES ET DES DEPENSES :

1) BUDGET SYNTHETIQUE

2) VOTE DU COMPTE DE RESULTAT CHARGES

3) VOTE DU COMPTE DE RESULTAT PRODUITS

4) VOTE DU TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL EMPLOIS

5) VOTE DU TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL RESSOURCES

6) TABLEAU PREVISIONNEL DES EFFECTIFS REMUNERES

7) ESTIMATION DU FONDS DE ROULEMENT DISPONIBLE

8) ETAT RECAPITULATIF PREVISIONNEL DES EMPRUNTS

Accusé de réception en préfecture
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Désignation de I'office : DEUX SEVRES HABITAT

BUDGET SYNTHETIQUE

Exercice : 2023

COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL

CHARGES (1) PRODUITS
budget 2023 budget 2023
60 (sauf 603)  Achats (hors 609) o 460 094,03 117 000,00 | 70 (sauf 703, 704) Produits des aclivités
603 Variation des stocks (annﬁWétion 1)) 40 000,00
61 (sauf 61521) Services extérieurs (hors 619) 287977700 37 659-100,25 704 Loyers
61521 Dépenses de gros entretien sur biens immobi 6931 300,00 e
62 Autres services extérieurs (hors 629) 1949 526,00 71 Production stockée (conslatation SF)
63 (sauf 63512) Impdts, taxes, assinilés (hors 6319, 6339, 63 989 447,40 180 000,00 72 Production immobilisée |
63512 Taxes fonciéres 4681 000,00 ) )
641 Rémunérations du personnsl (hors 6419) 517010000 |  710000,00 74 Subventions d'exploitation
6481 l.&ulres chges de personnel - Rémunér., inder| 100 000,00 i B
Autres 64 Chges de personnel N 1 736 500,00
65 (sauf 654)  Autres charges de geslion courante 62 500,00 623 000,00 75 Autres produits de gestion courante
654 Pertes sur créances irrécouvrables 870 000,00
66 Charges financiéres 4369 500,00 920 000,00 76 Produits financiers
67 (sauf 675)  Charges exceplionnelles 1859 300,00 3 473 000,00 77 (sauf 775)  Produits exceptionnels e
- 675 VNC des éléments sortis de l'actif Emnobilisé_ i 1 007 000,00 2000 000,00 775 Produits des cessions d'éléments d'aclif
'és.(sauf 68157) Dotalions aux amortis., aux dépréc. et aux pr 14 514 800,00 1860 000,00 | 78 (sauf 78157} Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions
68157 ] Provisions pour gros entretien i ‘ 780 000,00 600 000,00 78157 N Provisions pour gros entretien
e Participation des salariés - Impols sur les bérl 10 000,00 | 64 997,00 79 Transferts de charges
27 000,00 603 Variation des stocks (contatation SF) B
120 000,00 6419 ARenimursement sur salaires
o Total des charges non récupérables 48 410 844,43 43 364 097,25 | Total des produits hors récupération de charges
) Total des charges récupérables 9100 290,00 9 150 000,00 703 ~ Récupération des charges locatives
TOTAL DES CHARGES 57 511 134,43 57 514 097,25 | TOTAL DES PRODUITS
RESULTAT PREVISIONNEL {EXCEDENT) 2962,82 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT 57 514 097,25 57 514 097,25 [TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT

Tableau de passage du résultat prévisionnel &

la CAF prévisionnelle (non soumis au vote du CA)

budget 2023 budget 2023
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 2 962,82 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
+ Valeur complable des éléments d'aclif cédés, démalis, ~ 1007 000,00 2000 000,00 |- Produits des cessions d'éléments d'actifs
remplacés ) 150000000 |- Quote-part des subventions virée au résultat )
+ Dotations aux amorlissements, aux dépréciations et aux provisi 15 294 800,00 2 460 000,00 |- Reprises sur amortissements, aux dépréciations et provisions
- Transfert de charges financiéres - Intéréls compensateurs
TOTAL (i) 16 304 762,82 5960 000,00 [TOTAL (Il)
CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT 10 344 762,82 INSUFFISANCE D' AUTOFINANCEMENT
TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

budget 2023

budget 2023

INSUFFISANCE D' AUT OFINANCEMENT PREVISIONNELLE

10 344 762,82

CAPACITE D'AUT OFINANCEMENT PREVISIONNELLE

Acquisitions d'éléments de l'actif immobilisé :

Cessions ou réductions d'éléments de I'actif immobilisé :

Immobilisations incorporelles - 210 000,00 2000 000,00]... 775 Cessions d'éléments d'actif o e
| Immobilisations carporelles 2406700000 .. 27 Autres immobilisations financiéres (sauf 271, 272 et 2768)
__Immobilisations financiéres ] .
2179 902,00 [ Augmentation de capitaux propres

Réduction de capitaux propres

Intéréts compensateurs courus

Remboursement des deltes financiéres [hors accession (2)] |

 93s232001|

15530 073,00

Augmentation des dettes financiéres | hors accession (2)]

Charges & répartir sur plusieurs exercices

Primes de remboursement des obligations

SOUS-TOTAL - EMPLOIS

33 659 320,01

30 054 737,82

SOUS-TOTAL - RESSOURCES

Remboursement des dettes finangant des stocks inmobiliers (2)

Augmentation des dettes finangant des stocks immobiliers (2)

TOTAL EMPLOIS

33 659 320,01

30 054 737,82

TOTAL RESSOURCES

APPORT AU FONDS DE ROULEMENT
dont variation de FR liée au financement de stock immobilier : .......

3 604 582,19

PRELEVEMENT SUR FONDS DE ROULEMENT
dont variation de FR liée au financement de stock immobilier : ...........

TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT

33 659 320,01

33 659 320,01

TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT

FONDS DE ROULEMENT PREVISIONNEL

budget 2023

Fonds de roulement estimé au 1er janvier N

60 853 865,36

Variation du fonds de roulement

-3 604 582,19

Fonds de roulement prévisionnel au 31 décembre N

57 249 283,17

Accusé de réception en préfecture

(1) Inscrire uniquement les charges non récupérables (jusqu'a la ligne "Total des charges non récupérables”).
(2) Ervprunts affectés au financement de stocks immobiliers - code 4 de I'état récapitulatif des emprunts - Fiche 3 de l'annexe 7

Date de télétransmission : 15/12/2022
Date de réception préfecture : 15/12/2022

13

079-347616062-20221214-DSHCA141222-06-DE




"IN =p sauiejebpng suonesiiegs xne no (Ng sep 18 Jnwid 198png np jnwnd) L-N sele1ebpng sucisireld Xne JUspuodsaLod |-N SUCHEWINSS $8| ‘N 196png np o104 ap sjep e| uoPpS (1)

079-347616062-20221214-DSHCA141222-06-DE

Accusé de réception en préfecture
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022

14

[ze2o6 2 |os*2z0 69¢ [1e'crzzoL _ TANNOISIATY INIAIOX3 _
[ev'veL Lis 25 ov'1r6 528 1S ea‘evo 9z6 zv s SIDUYHO SIA W.LOL _
00'06Z 001 6 | ootoos zes e |Le'ss1 659 9 E S31gv¥3dNoTY SIDUVHD S3A V101
(sinapispue xo Ins) SIOYVHO 30 T3ddV.d NOLLYSINYINDIY 13 ST1GVEIINITYH STOHVHI
CY'vv8 0Ly 8y |oo°L+v €68 20 [z'v68 99z o€ |v ST19vVHIdNIIY NON STOUVHO S3a W1O0L |
00°000 O} 00°000 0F 00'€96 9 S3DI43NTE ST 4NS SLOdWI - SAIVIVS S30 NOILVdIDILavd 69
00°000 087 00°000 081 15602 v28 N3I134 N3 SOHD ¥n0d SNOISIAOYd 15199
00°008 15 ¥l 00001 ¥8Z €1 55992 Y61 ZL SNOISINO¥ XNV 13 SNOILVIDTHdIA XNV ‘S LNIWISSILIOWY XNV SNOILVLOT (25189 3nes) g9
00000 200 + 00000 098 9092/ 69C 3SITISOWINT JILOV.T 3d SILHOS SINIWIT3 S3d ONA 519
00°00€ 658 L 00°008 £96 | 7£'806 821 S3TTINNOILIIOXI SIDHUVHO (529 ynes) /9
00005 63€ ¥ 00°00S 152 2 98891 206 | (1699 S10U) STUIIDNVNIA STOEVHD 99
00°000 028 00°000 008 L0269 861 S319vHANODIYYI SIONVIED dNS S3Lyad 59
00°005 29 00°00¥ €1 £1'30Z 8 JLNVYNOD NOILS3O 3d SIDUVHD SIULNV (w59 Jnes) g9
00005 957 | 00006 ££9 F 09295 526 | (6879 ‘6,79 ‘6579 ‘619 SI0U) TANNOSHI 3d SIDUVHD 9 sa.y
00°000 00} 00°000 001 vE'L0S 17 S3LINWIANI 'SNOILVYINNINTY - TINNOSHd 3d SIOHD STULNY L8v9
00°00L 021 § 00°000 #78 ¥ 66'Lv. L0E ¥ (619 S10U) TINNOSHId NA SNOILYHINNNTY 1¥9
00000 189 ¥ 007000 097 75'90¢ 852 ¥ SIY3IONOL SIXVL ZLSE9
0v'Lvv 636 00°000 826 91'829 19. (65€9 “6££9 ‘61£9 S40U) STTWISSY SLNIWISHIA 13 SIXVL ‘SLOdWI (zrsg9 anes) €9
00°9ZS 6¥6 | 00920 /61 Z 0.°606 122 | (629 S10y) SuNIIYTLXI SIONYIS STULNV 29
00°00¢ 1£6 9 00°00S €15 S 80°280 180 § S¥3MNISONNI SN3IE ¥NS NIILIYLNI SOuO 3d SISNIJAA 12519
00°1216/8C 00'69Z 92L 2 LE'6EL L10 T (619 sJoy) SUNIIYI LXT SADIAYTS (L2519 ynes) L9
00°000 0¥ 00'000 9¢ L'SET 8T (len1ur o015 uone|nuUE) SO0 1S SIA NOILVINVA £09
£0v60 09V 00'006 SL¥ Sv°6L9 652 (609 S10U) SIVHOV (€09 3nes) 09
STTIVYIJNITY NON STONVHI
HSQ £20Z 139ang HSd ZZ0Z 139ang Hsa izoe SIYLIVHO $3a FINLILNI ST LIdVHD
NOILYSITVaY 139ang
SIADHUVHO
1v11NsS3d 3a 3LdINOD Nd 310OA
£20Z : 901919Xg

1VLIEVH STY¥AZS XN3A : 92u40,] 8p uoneubisaq

310A 1394ang




'L-N @p sauiejefpng suonesiieas Xxne no (g sep 19 jiwud 196png np [nwina) |-N saJizebpng suoisiaaid Xne juspuodsaliod |-\ suonewnsa ss| ‘N 186png np a10A ap sjep e| uoeS|( [}

re
DSHCA141222-06-DE

v}

_ _ _ _ T3NNOISIAZNd 1191430 =4
=N
=i=]
28

_mu_hmc LS 15 |os's96 61 25 _ﬁhmﬂ 829 05 _matu +¥  SLiNO¥d S3d TV1OL m%
S ©
o N~

007000 05+ 6 [05896 8v1 6 [rZ'8%0 09% 9 | S3AILYD071 S39UVHD $30 NOILVE3dno3y] B0
(5]
<d

SITIVHIHNOTY SIDHVHI 30 NOILVANILLY 13 STALLVYIOT STFOHVHO 30 NOLLVHIHNITH

Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022

GZ'L60 ¥9E 8F 00°000 9%0 EF 08'vrL 891 v S3OUVHI 3d NOLLVHIdNIIY SHOH S1INd0dd S3d V10l
00°000 0Z1 00°000 0Z1 SIAHIVIVS dNS LNIWISHNOEWIH 6179
00000 LZ 00°000 Z€ (leuly ¥o0}s UolElRISUOD) HYIOLS 3A NOILVIMVA £09
00°£66 ¥9 00°000 08 L5'016 6F SIDUVHD 30 SLH3ASNVHL 6L
00°000 009 00'000 005 10'6.8 289 NIILIYINT SOHD dNOd SNOISIAOHd L5181
00°000 098 | 00°'000 099 6E°LSL £06 SNOISIAQY 13 SNOILVID3Y43d XNV ‘SINSWISSILYOWY ¥NS SIASRIdIY (5182 jnes) gz
00'000 000 T 00°000 097 L 00°ZE0 BLE L d4110v.a SIN3IW3T3.d SNOISS3D §3d S1indoyd SLL
00'000 £2F € 00°'000 929 T ZS'BLY TSV € STINNOILJIOX3 S1INaoud (522 4nes) 1L
00°000 0Z6 00°000 021 £7°969 092 SYIIDINVNIL S1INA0¥d 9L
00°000 £29 00'000 99 81°G9L 786 JINVHINOD NOLLS3D 3d SLINQ0o¥dd s3dLlNvY SL
00000 OLL 00°000 OLL 62'089 LOL NOILV1IOT1dX3.d SNOILNIAGNS L
00°'000 081 00'000 081 96089 £ 33SITIGONNI NOILONAOHd TL
(leuy 30015 uonelEISU0D) IIHI0LS NOILONAOYd LL
ST'00L 699 LE 00000 6+C 9€ 86°0£9 050 9¢ SY3A0T 0L

00°000 L} 00°000 S81 Lr'ges LZT S3LIAILDOV S3A S1iNaoydd (v0L ‘oL snes) 0L
HSd £20Z L39ang HSA 220z 139ANT  |HSQ 1202 NOILYSITVIY
S1INaodd
1V1INS3d 3d 31dINOD Nd IL0OA
£20Z : 921019X3 LV1IgVH SI¥A3S XN3a : 220, ap uoneubiseq

310A 1394and

15




Désignation de l'office : DEUX SEVRES HABITAT

BUDGET VOTE

Exercice :

VOTE DU TABLEAL DE FINANCEMENT PREVISIONNEL - EMPLOIS

2023

Chapitre

EMPLOIS

REALISATION 2021 DSH

BUDGET 2022 DSH

BUDGET 2023 DSH

INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT

Acquisitions d'éléments de Factifimmobllisé ;

10721 648,84

20 412 500,00

24 277 900,00

1
213 (hors 21311

Terains

. |Agencements et aménagements de temrains

) Constructions

- Immobilisations incorperelies : 200 428,27 221 000,00 210 000,00
20 immobilisations incorporalies (hors 232, 237) ...20942827 221.006,00 . 210000,00
232 Immobilisations ircorperelles en cours o
237 versés surimmobilisations incorporelles.
- Immobilisations corporelies : 10 512 220,57 20 191 500,00 24 Q67 000,00
20871580 500 000,00 500 000.0¢

21311

214 {hors 21411

Construclions - immeubles
Constrictions sur sol d'aulng

21411 Constructions sur sol d'autni - immeubles de rapport I
215 : Installations techniques, matériel el outillage 1166486

218 Aulres immobilisations corporelles 168 254,11

221 Immeubles en localion-ventg

2312 Terrains en cours .

2313 (hors 231311)

50 090,00
. 35650000

231311 1015523817 19 185 000,00 21020 000,00
_{Constructions sur sol d'autrui en cours
... .4 G Opstructions sur sol d’autrui en cours - Immeubles de
_ |Autres immabilisations corporelles en cours e
ples versés surimmobilisations corporelles ~ -29 652,37 100 009,00 100 000,00
- Immobilisations financléres ;
26 Paricipations et créances rattachées & des participations
27 (hors 2768 " € res imm S
278 Préts accession . - R ]
481 (hors 4813 %) Charges A répartir sur plusfeurs exercices
EE Primes de remboursements des obligations T
13 (hors 139 *} 'Subventions remboursées
Remboursement des dettes financiéres : 9 787 002,47 10 170 349,74 938232001
162 Participation des empl _ 26097028)  24113264( _ 23097779
163 Emprunis obligatair ) S
Emprunts auprés des & nis de crédits 15626032,18 9614 216 80 884264222
T IDapals de garantie des lacalaires B o 300 000,00 305 000,00
‘ Redevances (locatron-accession)
Aulres déodls [ R SO §
Participation des salarés auxrésultals B
Emprunts et dettes assorties de conditions particuliéres
168 (ors 1686 ) __ | Autres emprunis eldefes ass| o = N ) . R I
16883 Wlgréts compensateurs courus (diminution) 15 000,00 3700,00
______ | . TOTAL DES EMPLOIS 20 508 651,31 30582 849,74 33 659 320,01
APPORT AU FONDS DE ROULEMENT 6210 860,63
TOT{L EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT 26 719 511,94 30 532 849,74 33 659 320,01

* comples non budgétaires en débit
{1} Selon 1a date de vole du budget N, les estimations MN-1 correspondent aux prévisions budgstaires b-1 {cumul du budget primitif et des D ou aux réatisalions budgelaires de N-1,
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Deux-Sévres DEUX-SEVRES HABITAT

HCIbeG SIEGE ADMINISTRATIF
- 8, RUE FRANCOIS VIETE
(J_' CS 78623
M 79026 NIORT CEDEX

Office Public de I'Habitat

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY - Jo&l BOURCHENIN - Christan BREMAUD ~ Michel
FRANCHETEAU - Thibault HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET - Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR - Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jérébme BARON Pouvoir & M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir & M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir 8 M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir a M. Jean-Marie HIVELIN

M. Olivier GAUDICHEAU Pouvoir a Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouvoir & Mme Claire RICHECOEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 8 Mme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU - Bruno JUGE - Elmano MARTINS — Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU - Directrice Stratégique de 'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégiqgue de la Clientele et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Gaél MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-07-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022




ENGAGEMENT DU PROCESSUS DE DEMOLITION
BATIMENTS AQUITAINE, BEARN, CHAMPAGNE ET DAUPHINE (65 LOGTS)
20, 22, RUE MARCELIN BERTHELOT & 1 A 7, ALLEE MARCELIN BERTHELOT
QUARTIER DE LA CROIX BLANCHE A THOUARS

Contexte :

Deux-Sevres Habitat est propriétaire de 4 batiments collectifs batiments totalisant 65 logements dans le
quartier de la Croix Blanche a Thouars. La commune de Thouars fait partie de la Communauté de communes
du Thouarsais ol un Programme Local de I'Habitat (PLH) est en cours d’élaboration. Le ratio de tension sur
la demande de logement social est de 2,23 sur la commune et de 2,06 sur la communauté de communes au
1er janvier 2022. A titre de comparaison, le taux de tension s'établit & 3,49 pour le Département des Deux-
Sevres.

Le diagnostic de performance énergétique classe les batiments en catégorie F. La loi n°® 2021-1104 du 22 aot
2021, dite loi Climat et Résilience, portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face a ses effets, prévoit que les logements classés G seront considérés comme indécents & partir
du 1er janvier 2025, les F a partir du 1er janvier 2028 et les E a partir du 1er janvier 2034. Aussi, il sera interdit
de les louer aux dates indiquées.

Le quartier de la Croix Blanche, situé a proximité des commerces et des services, est attractif et hors Quartier
Prioritaire de la politique de la Ville. Cependant, le cabinet Habitat & Territoires Conseil, lors de la cotation
attractivité du Plan Stratégique de Patrimoine, a mis en exergue une conception médiocre (séjours de 15 m2),
en paralléele a un besoin en travaux significatif dés 2023 (probléme thermiques et acoustiques, sécurité des
balcons et attractivité). Le taux de rotation sur cet ensemble s'éléve en moyenne a 10% entre 2019 et 2021.

Deux-Sévres Habitat a réitéré 'engagement d'une démolition-reconstruction, inscrite au Plan Stratégique de
Patrimoine, dans sa Convention d'Utilité Sociale 2021-2026 signée le 22 février 2022 avec I'Etat et les
Etablissement Public de Coopération Intercommunale signataires.
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Rapport :

Construits entre 1955 et 1958, les 4 batiments totalisent 65 logements sur une emprise fonciére appartenant
a Deux-Sevres Habitat d'environ 9 800 m?2 :

Aquitaine : 20, 22 rue Marcelin Berthelot est composé de 16 logements (10 T3 et 6 T4)

Béarn : 5, 6, 7, allée Marcelin Berthelot est composé de 21 logements (9 T2 et 12 T3)

Champagne : 3, 4, allee Marcelin Berthelot est composé de 14 logements (6 T3 et 8 T4)

- Dauphine : 1, 2, allée Marcelin Berthelot est composé de 14 logements (6 T3 et 8 T4)

Le cabinet HTC, lors de la cotation attractivité du PSP, a mis en exergue une attractivité commerciale de 1,50
sur4

La valeur nette comptable au 31 décembre 2021 est de 214 091€ pour les 65 logements et le capital restant
dide 0 €.

Au regard de ces constats, la décision a été prise lors des arbitrages, de programmer une opération de
demolition-reconstruction au titre du Plan Stratégique de Patrimoine.

Apres relogement des locataires, Deux-Sévres Habitat procédera a une déconstruction sélective des
logements, précédée d'un audit avec inventaire complet des déchets.

Sur les emprises libérées, un projet de reconstruction, a préciser avec les collectivités, est envisagé ; d'autres
emprises permettront par ailleurs, si besoin, de reconstituer le volume de logements démolis.

Deux-Sévres Habitat devra organiser les relogements des locataires dans un délai contraint, concomitamment
au lancement du concours de maitrise d’ceuvre.

L'accord collectif de relogement des familles définissant les modalités de relogement définitif ou temporaire
sera présenté a un Conseil de Concertation Locative ultérieurement, dans I'objectif d'un dép6t du Dossier
d’Intention de Démolir auprés des services de 'Etat courant 2023.
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Vote :

Le Président propose aux membres du Conseil d'Administration de bien vouloir :

—~ engager le processus de demolition des 4 batiments 20, 22,rue Marcelin Berthelot et 1 & 7, allée
Marcelin Berthelot a Thouars,

— autoriser la vacance des logements a leur libération en cas de départ spontané dans l'attente de la
formalisation de I'accord collectif de relogement des familles,

— autoriser le Directeur Général a engager toutes les démarches utiles a I'aboutissement de ce projet.

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote {mains levées) : 21 votants ou représentés

21 «POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Pour extrait conforme,
Niort, Je 14 décembre 2022
Le Président

Jacques BILLY
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Deux-Sévres DEUX-SEVRES HABITAT

SIEGE ADMINISTRATIF

Ha_,bjj_gt 8, RUE FRANGOIS VIETE

ol CS 78623
Office Public de I'Habitat 79026 NIORT CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Monsieur Jacques BILLY

PRESENTS

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY — Jo& BOURCHENIN — Christan BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU - Thibault HEBRARD - Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET -~ Alain PINTAUD -
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN ~ Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR - Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jérdme BARON Pouvoir & M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir & M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir a M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvoir & M. Jean-Marie HIVELIN

M. Olivier GAUDICHEAU Pouvoir 4 Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouvoir 8 Mme Claire RICHECOEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir & Mrme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Stephane BAUDRY - Pascal BIRONNEAU — Bruno JUGE — Elmano MARTINS - Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU - Directrice Stratégique de 'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Ga&l MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héléne DUPUY : Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER | Commissaire du Gouvernement
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ACCORD COLLECTIF DE RELOGEMENT
1 A4 CITE DES ORMEAUX - THENEZAY

Contexte :

Deux-Sévres Habitat est propriétaire de 4 logements individuels construits en bande, situés au 1,2, 3et4cité

des Ormeaux a Thénezay.

Les logements (2 T4 et 2 T3) ont été construits en 1975 en bande sur 3 niveaux, sans espace privatif extérieur,
sur une emprise fonciere appartenant & Deux-Sévres Habitat de 1024 m2. Les logements sont considérés peu
altractifs ; la rotation y est élevée et la demande trés faible.

Le 30 mai 2022, un incendie a détruit ie logement situé au n°2. Sa remise en état nécessiterait des travaux
importants, notamment en raison de ia présence d’amiante. Le logement adjacent a été impacté, mais le
locataire a pu le réintégrer.

Madame le Maire de Thénezay, consultée mi-septembre 2022, est favorable & un projet de démolition ;
I'emprise libérée permettrait de reconstruire 3 pavillons individuels en adéquation avec la demande exprimée
sur la commune.

Par délibération en date du 19 octobre 2022, le Conseil d'’Administration de Deux-Sévres Habitat a engagé le
processus de démolition.,

Rapport :

Suite & la délibération du Conseil d'’Administration, les logements libérés ne sont pas réattribués ; a ce jour, 2
logements sont vacants.

Deux-Sévres Habitat doit donc organiser la libération des deux derniers logements et engager un processus
de relogement dont les modalités sont définies dans 'accord collectif joint.

L’accord collectif de relogement a été présenté aux membres du Gonseil de Concertation Locative en date du
16 novemnbre 2022 et a regu un avis favorable & I'unanimité (18 voix « pour »).

Vote :

Le Président propose aux membres du Conseil d’Administration
- d'autoriser le Directeur Général & signer I'accord collectif de relogement approuvé par le Conseil de
Concertation Locative du 16 novembre 2022,
- d'autoriser le Directeur Général & engager les démarches utiles 4 sa mise en ceuvre.

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21 « POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

Podr ¢xtrait conforme,

Njort,fle 14 décembre 2022
Preésident

Jacqlies BILLY
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Deux-Sevres

Habytat PLAN DE RELOGEMENT
| | ACCORD COLLECTIF

Office Public de I'Habitat

Projet de demolition
1 a 4 cité des Ormeaux a Thénezay

ENTRE

Deux-Sévres Habitat, dont le siége social est situé 7 rue Claude Debussy a Thouars, domicilié 8 rue
Francois Viéete a Niort, représenté par son Directeur Général, Monsieur Fabrice OUVARD.

D’une part ;
Et,

Les membres élus au Conseil d’Administration de Deux Sévres Habitat, représentant les locataires :
Nicole PIPARD (CSF), Anne-Marie BODIN (CSF), Conchita GARCIA (CNL), Alain PINTAUD (CLCV), Jean-
Marie PHELIPPEAU (AFOC)

D’autre part ;

ARTICLE 1 - OBJET

Deux-Sevres Habitat est propriétaire de 4 logements individuels construits en bande, situés au 1, 2, 3 et 4
cité des Ormeaux a Thénezay.

La commune de Thénezay fait partie de la Communauté de Communes de Parthenay-Géatine (CCPG) ou un
Programme Local de I'Habitat (PLH) est en cours d’élaboration. Le ratio de tension sur la demande de
logement social est de 2,00 sur la commune et de 3,81 sur la communauté de communes au 1° janvier
2022. A titre de comparaison, le taux de tension s’établit a 3,49 pour le Département des Deux-Sévres.

Le 30 mai 2022, un incendie a détruit le logement situé au n°2. Sa remise en état nécessiterait des travaux
importants, notamment en raison de la présence d’amiante. Le logement adjacent a été impacté, mais le
locataire a pu le réintégrer.

Les 4 logements (2 T4 et 2 T 3) ont été construits en 1975 en bande sur 3 niveaux, sans espace privatif
extérieur, sur une emprise fonciére appartenant a Deux-Sévres Habitat de 1024 m?2.
Le Diagnostic de Performance Energétique est D (180 kwWhep/m3).

La demande pour ce type de logement est faible car ils sont pénalisés par leur conception sur 3 niveaux,
leur absence de jardin et la promiscuité avec les voisins. Pour ces raisons, ils sont de plus en plus difficiles a
relouer ; les demandeurs ne les assimilent pas a du logement individuel. Le cabinet Habitat & Territoires
Conseil, lors de la cotation attractivité du Plan Stratégique de Patrimoine, a mis en exergue une attractivité
commerciale de 1,50 sur 4.

Par délibération du Conseil d’Administration du 19 octobre 2022, la décision de démolition a été validée.

Le présent accord a pour objet de définir les modalités de relogement des locataires des logements
individuels sis :

e 1 cité des Ormeaux, Thénezay
e 3cité des Ormeaux, Thénezay
e 4 cité des Ormeaux, Thénezay
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Deux-Sevres

Habytat

Office Public de I'Habitat

ARTICLE 2 - RAPPEL DU CADRE LEGAL

Conformément au Code de la Construction et de I'Habitation, le bailleur est autorisé a reprendre le logement
pour y effectuer des travaux ou démolir sous réserve d’autorisation du représentant de I'Etat dans le
département, de la commune d’implantation et des garants de préts.

Les regles de protection des occupants imposent au propriétaire d’'un immeuble qui va étre démoli de reloger
les habitants de celui-ci. La loi du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion
a prévu de nouvelles modalités pour ce relogement. Dorénavant en cas d’autorisation de démolir, visée a
l'article L. 443-15-1 du CCH, le locataire qui refuse trois offres de relogement répondant a des criteres
[égaux perd son droit au maintien dans les lieux. Cette déchéance du droit au maintien intervient six mois
apres la notification de la troisiéme offre de relogement.

ARTICLE 3 - CHAMP D’APPLICATION

Le présent accord s’applique a 'engagement de I'opération de démolition par délibération de son Conseil
d’Administration du 19 Octobre 2022 et aprés accord du Conseil de Concertation Locative.

Le présent accord ne s’applique pas aux ménages en situation d’occupation sans droit ni titre pour lesquels
une procédure d’expulsion ne pourra étre évitée. Les ménages concernés feront l'objet d'un
accompagnement personnalisé. Cependant, les occupants a jour dans le paiement de leurs indemnités
d’occupation et signataires d’'un protocole de cohésion sociale pourront bénéficier de la procédure de

relogement.
ADRESSE CODE VILLE TYPOLOGIE | SURFACE
POSTAL
1 cité des Ormeaux 79390 THENEZAY Type 3 60
2 cité des Ormeaux 79390 THENEZAY Type 4 82
3 cité des Ormeaux 79390 THENEZAY Type 4 82
4 cité des Ormeaux 79390 THENEZAY Type 4 60

La concertation porte sur les conditions de relogements des locataires qui vont étre décrites ci-apres :
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ARTICLE 4 — INFORMATION AUPRES DES OCCUPANTS

A l'engagement du plan de relogement par délibération de son Conseil d’Administration, Deux-Séevres
Habitat informera, par lettre recommandée avec accusé de réception, chaque occupant des logements visés
(Annexe 1).

Conformément au CCH, les locataires seront informés que trois propositions de relogement leur seront
faites.

ARTICLE 5 - LES RELATIONS ET ECHANGES ENTRE BAILLEUR ET LOCATAIRE

Phase 1 : le diagnostic

Une communication va étre mise en ceuvre par le biais de courriers, appels et visite a domicile afin que la
phase de diagnostic soit organisée pour chaque locataire.

Le bailleur proposera a tous les locataires une rencontre pour établir un diagnostic personnalisé de leur
situation et recueillir les éléments suivants :

Composition familiale et évolution possible,

Revenus actuels et évolution possible,

Situation financiere de la famille,

Situation professionnelle,

Contraintes éventuelles liées au handicap, au mode déplacement, etc.,

Equipements publics utilisés (école, créche, etc.),

Souhaits des familles en matiére de relogement (typologie et caractéristiques du logement, quartier,
décohabitation etc.),

Le diagnostic sera fait via I'élaboration du dossier de demande de logement social et la fiche diagnostic
(Annexe 2).

Phase 2 : le projet de relogement

Sur la base du diagnostic préalable et en collaboration avec la famille, il sera élaboré un projet de
relogement répondant aux souhaits des familles et en adéquation avec la composition familiale et les
capacités financiéres des locataires. Le Pdle Attributions participera a la constitution des dossiers de
demande de logement et & la visite des logements.

Phase 3 : le soutien au relogement

Pour toute proposition de logement décidée par la Commission d’Attribution des Logements et d’Examen
d’Occupation des Logements de Deux-Sevres Habitat, et acceptée par le locataire, Deux-Sevres Habitat :

e constituera les dossiers administratifs et valorisera toute aide a la personne (APL, FSL, LOCAPASS,
etc.),

e soutiendra le locataire dans l'organisation du déménagement : relation avec le déménageur,
planification et suivi du déménagement,

e accompagnera les locataires dans les relations avec les concessionnaires et fournisseurs d’énergie,
pour les fermetures et ouvertures éventuelles de compteurs, transfert de la ligne téléphonique,

e soutiendra le locataire pour toutes démarches administratives relatives au changement d’adresse,
inscription dans les établissements scolaires, créches, etc.
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ARTICLE 6 - LES PROPOSITIONS DE LOGEMENT ET LE RELOGEMENT

Phase 1 : les propositions de logements

Deux-Sevres Habitat fera plusieurs propositions de relogement au locataire, a savoir jusqu’'a trois
propositions. Si par conséquent le locataire n’est pas satisfait de la premiére proposition, il devra lui en étre
fait une deuxieéme, et, le cas échéant une troisieme. Chaque proposition sera émise par lettre recommandée
avec accusé réception.

Le locataire disposera d’'un délai de 10 jours pour faire connaitre son intérét pour 'offre qui lui est proposée.
A défaut d’avoir manifesté son intérét dans le délai, le locataire peut se voir proposer une deuxieme offre,
puis une troisiéme. Dés I'acceptation de I'offre, le locataire recevra une convention de relogement pour
confirmer son acceptation, conformément a la procédure décrite ci-aprés. (Cf. article 7 du présent plan de
relogement).

Conformément a l'article L 353-15 du CCH, la CALEOL de Deux-Sévres Habitat proposera un maximum de
trois logements au locataire.

La 3¢me proposition sera délivrée par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. La remise en
mains propres contre émargement sera également possible. Si le locataire refuse cette derniére offre, cette
derniére proposition vaudra congé au terme du délai réglementaire de six mois.

L’offre informera le locataire qu'il s’agit de la derniére proposition qui lui est faite. A défaut de I'accepter il
sera déchu de tout titre d’occupation au terme du délai de six mois prévu par la loi (Annexe 3).

Deés refus, l'information sera donnée au Péle Recouvrement.

Ceci signifie que son départ pourra étre obtenu aprés lui avoir rappelé les conditions dans lesquelles il a
bénéficié de la protection légale puis, le cas échéant aprés saisine du juge dinstance. Celui-ci, aprés
examen du dossier et de la conformité des offres de relogement qui ont été faites, pourra constater la
déchéance du droit au maintien dans les lieux et, par voie de conséquence, prononcera I'expulsion du
locataire.

Phase 2 : le relogement

Deux-Sevres Habitat proposera a chaque locataire un relogement définitif respectant les critéres suivants :

local en bon état d’habitation et répondant aux conditions d’hygiéne normales,

local répondant aux besoins personnels et familiaux et, le cas échéant, professionnels,
local correspondant aux possibilités des personnes a reloger,

local répondant a des conditions d’éloignement spécifiques.
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Pour le logement accepté, dans le cadre d’'une mutation interne, il sera procédé entre le locataire et Deux-
Sevres Habitat aux démarches suivantes :

e Signature du contrat de location,
e Etat des lieux d’entrée,
e Transfert du dépét de garantie.

Deux-Sevres Habitat procédera, dans un délai d'un mois aprés la date de sortie du locataire, a

I'établissement du solde de tout compte, et au remboursement du dépét de garantie s’il quitte le patrimoine
de Deux-Sévres Habitat.

Au départ du locataire du logement destiné a la démolition, il sera procédé a un constat d’état des lieux de
sortie entre Deux-Sévres Habitat et le locataire. Les meubles, objets mobiliers et marchandises non évacués
par le locataire, seront inventoriés en annexe au constat d’état des lieux de sortie, considérés comme
abandonnés, et évacués a la décharge publique, sans ouvrir droit & indemnisation.

Il ne sera appliqgué aucune indemnité forfaitaire aux locataires.

ARTICLE 7 — CONVENTION DEFINITIVE DE RELOGEMENT

Dans le respect des dispositions légales, Deux-Sévres Habitat procédera a la notification de la convention
de relogement (Annexe 4).

Apres expiration d’'un délai de réflexion de trente jours ouverts au bénéfice du preneur, il sera possible de
procéder entre les parties a la signature du contrat de location.
ARTICLE 8 - CONDITIONS DE PRISE EN CHARGE DES DEMENAGEMENTS

Les déménagements seront pris en charge par Deux-Sévres Habitat et réalisés par des déménageurs
professionnels désignés par Deux-Sévres Habitat.

La prestation de déménagement comprend :
e manutention et transport des meubles, objets mobiliers et marchandises contenus dans le logement,
du logement libéré au lieu de relogement définitif,
s manutention et transport des objets mobiliers et marchandises contenus dans les annexes du
logement et conservés par le locataire, du logement libéré au lieu de relogement définitif.

Deux prestations seront proposées :

1. Déménagement de base

Le déménagement de base comprend :

Prestations dues par le déménageur, pour les biens situés dans le logement et annexes telles que stipulées

ci-avant :
e démontage et remontage du mobilier démontable,
e protection des meubles,
o emballage et déballage de tous les objets fragiles (miroirs, meubles vitrés...),
¢ manutention et transport de I'ensemble des biens emballés par les soins du titulaire ou du locataire,

laissant le logement et ses annexes vides.

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022

Plan de relogement — Accord Collectif Page 5 sur 9



Deux-Sevres

Habytat

Office Public de I'Habitat

Prestations dues par le locataire :

e emballage et déballage de ses effets,

e mise en carton,

e démontage et remontage du petit mobilier : lustres, barres de rideaux, rayonnages, lampes,
tableaux...

e débranchement puis rebranchement des alimentations électriques, eau et gaz de I'ensemble des
équipements et appareils électroménagers (fours, plaque électrique, lave-linge, réfrigérateur,
télévision, ordinateurs...).

Il sera communiqué aux locataires la procédure a suivre pour émettre des réserves en cas de dégats
constatés lors du déménagement.

2. Déménagement complet

Le déménagement complet comprend en plus du déménagement de base :

e emballage et déballage des effets du locataire,

e mise en carton,

e démontage et remontage du petit mobilier : lustres, barres a rideaux, rayonnages, lampes,
tableaux...

e débranchement puis rebranchement des alimentations électriques, eau et gaz de I'ensemble des
équipements et appareils électroménagers (fours, plaque électrique, lave-vaisselle/linge,
réfrigérateur, congélateur, télévision, ordinateurs...)

o d’'une maniére générale, démontage, enlevement, transport et remontage de tout mobilier fixe ou
non, démontable ou non, équipements et effets du locataire dans son logement et ses annexes, afin
de laisser celui-ci vide a I'issue du déménagement.

Pour le déménagement complet, au regard du service fourni, une participation de I'ordre de 100 € sera
demandée aux occupants. La production d’un certificat médical spécifiant que « I'état de santé du (ou des)
occupants nécessite une prestation compléte » permettra 'exonération de cette participation.

La prestation de déménagement ne comprend pas le transport et I'évacuation a la décharge publique des
objets mobiliers et marchandises non conservés par le locataire.

Il sera communiqué aux locataires la procédure a suivre pour émettre des réserves en cas de dégats
constatés lors du déménagement.

3. Clauses génériques

Les locataires conservent la faculté de déménager par leurs propres moyens. Il est alors alloué une
indemnité forfaitaire de déménagement d’'un montant non révisable de 765 euros.

Les frais indirects des déménagements consécutifs a I'opération de démolition seront pris en charge pour les
motifs suivants a I'exclusion de tout autre et selon les tarifs en vigueur au 18" Octobre 2022:

Frais annexes d’ouverture abonnements réseaux électriques : 25 €

Frais annexes d’ouverture abonnements réseaux d’eau potable : 16.50 €

Frais annexes d’ouverture abonnements téléphonie — télévision — internet : 60 €
Frais de changement d’adresse pour transfert de courrier : 38.50 €

Frais annexes d’ouverture abonnements réseaux gaz domestiques : 30 €

Il sera remboursé par forfait, déductions faites des sommes dues dont le locataire pourrait étre redevable
envers Deux-Sévres Habitat :

Accusé de réception en préfecture
. , . g . 079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
e Forfait 1 : électricité + eau + transfert de courrier : 80 € Date de télétransmission : 15/12/2022
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Plan de relogement — Accord Collectif Page 6 sur 9



Deux-Sevres

Hab?tat

Office Public de I'Habitat

En cas de dépassement de ces forfaits de dépenses par le locataire et sur présentation de factures,
déductions faites des sommes dues dont le locataire pourrait étre redevable envers Deux-Sévres Habitat, un
remboursement complémentaire pourra étre fait.

En cas de décohabitation par les occupants d’'un méme logement les frais annexes seront pris en charge
pour I'ensemble des occupants.

ARTICLE 9 - ELEMENTS EXCLUS DE TOUTE PRISE EN CHARGE OU INDEMNISATION.

Est exclu de la prestation de déménagement, ne donne pas lieux a indemnisation tout équipement
constituant une transformation de la chose louée notamment, mobilier de cuisines aménagées,
aménagements de salles de bains, etc.

Le déménagement des personnes, animaux, bijoux et objets de valeurs, matiéres dangereuses,
inflammables ou explosives, engins motorisés autres que les fauteuils PMR motorisés seront a la charge
entiére du locataire.

Concernant les antennes de télévision, Deux-Sévres Habitat ne prendra en charge que la dépose, a
I'exclusion des frais de repose et de réglage.

ARTICLE 10 —- CONCERTATION

Le présent accord a été discuté et approuvé en Conseil de Concertation Locative le 16 Novembre 2022, II
sera annexé a la délibération d‘engagement d’opération du Conseil d’Administration de Deux-Sévres Habitat
en date du 14 Décembre 2022.

ARTICLE 12 - EFFET

Le présent accord prendra son plein effet a la date de délivrance du premier congé donné a un locataire
d’une des adresses énumérées supra.

Il prendra fin 30 jours aprées le dernier relogement définitif devant avoir lieu dans le cadre de cette opération.

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022
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Deux-Sevres

Habytat

Office Public de I'Habitat

SIGNATURES :

A Niort, le

Le Directeur Général de Deux-Sevres Habitat, Les représentants de locataires :

Fabrice OUVRARD Pour la CSF

Pour la CNL

Pour la CLCV

Pour ’AFOC

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022
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Deux-Sevres

Habytat

Office Public de I'Habitat

ANNEXES :

o Annexe 1: Courrier d’'informations aux locataires
o Annexe 2: Cerfa de demande de logement social et fiche diagnostic.
e Annexe 3: Exemple lettre congé.

e Annexe 4 : Convention définitive de relogement.

Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 15/12/2022
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Annexe 1

Deux-Sevres

quytqt Deux-Sevres Habitat

' Pole Attributions
Dtfce EUUAC o LI 8 Rue Francois Viéete 79000 Niort - Tél/Fax : 05 49 09 20 00

Votre interlocuteur :
Sandra MORISSET

Chargée d’Attributions

Tél. : 05 49 64.94.34

Mail : relogement@ 79habitat.fr

Nos Réf.: CB/MR A Niort, le 7 novembre 2022

OBJET . DEMOLITION DES LOGEMENTS 1 A 4 CITE DES ORMEAUX A THENEZAY

Madame, Monsieur,

Le 30 mai 2022, un incendie a détruit le logement situé au n°2 cité des Ormeaux. La remise en état de
lappartement nécessiterait des travaux importants. Deux-Sévres Habitat souhaite donc engager la
démolition de 'ensemble de ces logements.

Cet engagement de démolition des 4 habitations situés 1 a 4 cité des Ormeaux a Thénezay a été validée par
le Conseil d’Administration le 19 octobre 2022.

Cette opération va nécessiter la mise en ceuvre d’un programme de relogement.

Deux-Sevres Habitat vous accompagnera pour organiser votre déménagement en tenant compte de vos
besoins, conformément aux modalités définies dans I'accord collectif validé par le Conseil d’Administration
du 16 novembre 2022 suite a l'avis favorable de vos représentants lors d’'un Conseil de Concertation
Locative.

Nous prendrons prochainement contact avec vous afin de considérer votre situation dans sa globalité et de
vous expliquer 'ensemble des démarches a venir.

Sandra Morisset, chargée d’attributions, sera votre interlocutrice ; elle est joignable au 05.49.64.94.34 ou
par mail a I'adresse relogement@79habitat.fr.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de mes sentiments distingués.

Le Directeur Général,
Fabrice OUVRARD

fMfice i de Ilsabifot

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
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Annexe 2

Deux-Sevres

Projet de demolition

Habytat 1 a 4 cité des Ormeaux a Thénezay

Office Public de I'Habitat

Fiche diagnostic relogement

[N LoTa 0 I 210 g L0101 ST TR

Le dossier de demande de logement social sera complété et utilisé en tant que support pour le diagnostic
personnalisé

Quels services utilisez-vous dans votre quartier ?

] Services de soins :

] Médecin [ Infirmiére

[ Soins a domicile [ Portage de repas
1 Commerces
1 Assistance sociale

[] Assistante maternelle ] Ecole

[ Transports en commun

[ La Poste ] Etablissement bancaire

I U (=T

Critéres pour le lieu de votre prochain logement :

1 Proximité des écoles

] Proximité du lieu de travail

] Proximité familiale

[ Proximité des services

[ Proximité d’'un établissement de soins

[J Commerces

I U (=T

Critéres dans I’agencement du logement :

[ Accessibilité (handicap ou mobilité réduite)
[] Stationnement voiture

[ Local vélo

[ Cave

Etes-vous véhiculé ?

[J oui J non

Avez-vous des contraintes liées a 'organisation du déménagement ?

........................................................................................................................... - RCCUSE e 1ECeption e préfecture ===+ =+ == s = sree
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022
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Deux-Sevres

Hab?tai

Office Public de I'Habitat

Bilan de I’entretien :

Conduite de ’entretien

Inquiétudes émises par les
occupants

Criteres de priorité émis par
les occupants

Points de vigilance

Occupation du logement

Observation déménagement

Besoin d’orientation,
étayage partenaires

Démarches a faire par les
occupants

Démarches a faire par DSH

Accusé de réception en préfecture
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Deux-Sevres

oral

| Office Public de I'Habitat

DEMANDE DE LOGEMENT

Ce document comprend :

v Le formulaire de demande de logement social (Cerfa
14069 #4).

v Le formulaire complémentaire pour une demande
de logement social adapté au(x) handicap(s) et a la
perte d’'autonomie.

v La liste des pieces justificatives a joindre & votre
demande.

v La noftice explicative pour remplir le formulaire de
demande de logement social (Cerfa 51423 #4).

v L'annexe relative a la protection des données et a la
vie privée.

Accusé de réception en préfecture

079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
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EX MINISTERE CHARGE DU LOGEMENT

R PUBLIQUE Demande de logement social
Libeté Article R. 441-2-2 du code de la construction et de I'habitation N°14069*04
Egulitt A remplir a ’encre noire et en lettres majuscules en s’aidant de la notice
Pour faire une demande de logement social : Lenregistrement de votre demande est un droit.
° Vvous pouvez enreglstre:r en ligne La seule condition est la fourniture de la copie
votre demande sur le site d'une piéce d'identité ou d’un titre de séjour en
www.demande-logement-social.gouv.fr cours de validité (photocopie ou scan).
* vous pouvez remplir ce formulaire Les champs suivis d’une étoile (*) doivent
et le déposer aupres d’un guichet obligatoirement étre remplis.

Cadre réservé au service Date de dépdbt au guichet

Votre demande
Il s'agit : | D'une premiére | Du renouvellement | D'une modification
demande d’une demande en cours d’'une demande en cours

Si vous avez déja une demande
en cours, indiquez votre numéro unique d’'enregistrement A1

Vos coordonnées
D Monsieur D Madame

Nom de naissance*
Nom d’usage (si différent)
Prénoms*

Date de naissance*
Nationalité* D Francaise D Union européenne D Hors Union européenne

Votre numéro de sécurité sociale* a2

Téléphone domicile ou professionnel Téléphone portable

Mail personnel
Mail d’'une personne ou d’'une structure vous aidant dans les démarches

Acceptez-vous de recevoir des informations : par mail ? D Oui D Non par SMS ? D Oui D Non

Adresse du logement ou vous vivez actuellement

Numéro Voie

Lieu-dit

Batiment Escalier Etage Appartement
Complément d'adresse

Code postal Ville

Pays

Si vous étes hébergé,
personne ou structure hébergeante

Adresse a laquelle le courrier doit vous étre envoyé (si cette adresse est différente)

Numéro Voie

Lieu-dit

Batiment Escalier Etage Appartement

Complément d'adresse

Code postal Ville

P Accusé de réception en préfecture
ays 079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
q ~ a . . e N . . Date de télétransmission : 15/12/2022

Si vous étes hébergé ou domicilié, personne ou structure a qui envoyer un courrier Date de réception préfecture : 15/12/2022
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Votre conjoint ou votre codemandeur

| Monsieur || Madame

Nom de naissance*

Nom d’usage (si différent)

Prénoms™*

Date de naissance*

Nationalité* | | Francgaise | Union européenne " | Hors Union européenne
Son numéro de sécurité sociale* et

Ses coordonnées

Téléphone domicile ou professionnel Téléphone portable

Mail personnel
Accepte-t-il de recevoir des informations :  par mail ? .~ Oui | /Non par SMS ? .~ loui | Non

Lien avec le demandeur*

B2 D Marié &3 D Pacsé & D Concubin ss D Ascendant ss D Descendant &7 D Fratrie

(Vous remplissez autant de page 2 que nécessaire pour donner les informations sur le(s) codemandeur(s))

Vos colocataires
1 D Monsieur D Madame

Nom de naissance
Nom d’usage (si différent)
Prénoms

Sa date de naissance

2 | Monsieur || Madame
Nom de naissance

Nom d’usage (si différent)

Prénoms

Sa date de naissance

3 .| Monsieur || Madame
Nom de naissance

Nom d’usage (si différent)

Prénoms

Sa date de naissance

Handicap

Nombre de personnes en situation de handicap ct

Accusé de réception en préfecture
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Personnes a charge

Personnes fiscalement a votre charge ou a la charge de votre conjoint ou codemandeur qui vivront dans le logement

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Nom
Prénom

Date de naissance M/E parent enfant

L] O

L] O

(s’il y a plus de 8 personnes a charge, donnez les informations sur une feuille complémentaire)

Si naissance attendue, date de naissance prévue

Nombre d'enfants a naitre

Sexe  Lien de parenté

autre

[]

[]

Autres enfants

Enfants en droit de visite et d'hébergement (et enfants en garde alternée qui ne sont pas encore fiscalement a

charge)

1 Nom
Prénom
2 Nom
Prénom
3 Nom
Prénom
4 Nom

Prénom

Sexe Garde Droit

Date de naissance

[]

[]

M/F  alternée “'de visite

[]

[]

Accusé de réception en préfecture
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Votre situation professionnelle

o1 || Salarié du privé b2 [ ] Agent de I'Etat o3 | Etudiant ou apprenti b4 | Assistant familial ou maternel

os || Chémage bs | Autres situations

Ville du lieu de travail principal

Code postal

Pays du lieu de travail

Si vous étes salarié ou apprenti dans une entreprise privée et que vous travaillez dans un établissement situé en
France, précisez le numéro SIRET de votre employeur principal. D7

D8 D Vous étes en CDD ou en intérim

0s || Vous avez vécu une période de chémage de plus d’'un an.

Elle s’est terminée le : pio

Situation professionnelle de votre conjoint ou de votre codemandeur

o || Salarié du privé 02| | Agent de I'Etat o3| | Etudiant ou apprenti o1 | | Assistant familial ou maternel
o1s ] Chémage b1s | Autres situations

Ville du lieu de travail principal

Code postal

Pays du lieu de travail

Si votre conjoint ou votre codemandeur est salarié ou apprenti dans une entreprise privée et qu'il travaille dans
un établissement situé en France,
précisez le numéro SIRET de son employeur principal D17

o || Votre conjoint ou votre codemandeur est en CDD ou en intérim

oo || Votre conjoint ou votre codemandeur a vécu une période de chémage de plus d'un an.

Elle s’est terminée le : 2o

(Vous remplissez autant de page 4 que nécessaire pour donner les informations sur le(s) codemandeur(s))
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Revenqs annugl§ Revenus du demandeur
(revenu fiscal de référence) Revenus du codemandeur

et de son conjoint
20

année en cours moins 2 E2 € E3 €
(par exemple en 2019 c’est sur 2017)

Sur les revenus de 'année &1

20

année en cours moins 1
(par exemple en 2019 c'est sur 2018) Es5 € 6 €
Si vous avez recu votre Avis d'imp6t ou votre Avis
de situation déclarative a I'imp6t sur le revenu (ASDIR)

Sur les revenus de I'année k4

Revenus mensuels

Ressources du demandeur, du conjoint ou du codemandeur et des personnes fiscalement a leur charge qui vivront
dans le logement (hors APL/ALS/ALF)

Percevez-vous des ressources mensuelles* ? &7 D Oui E8 D Non

Si vous avez coché oui, vous devez obligatoirement renseigner toutes vos ressources mensuelles.

Montant net en euros par mois RESSOUICES Ressources Ressources des autres
(sans les centimes) du conjoint ou personnes fiscalement
s du demandeur ;
avant impots sur le revenu du codemandeur a charge
Salaire ou revenu d’'activité .......................... o €. e
REtraite .......coovveeeeeeeeeeeeeeeee e e €. ca

Allocation chémage / Indemnités..................

E15 €E16

Pension alimentaire regue.................cc........ . €.

E17
E20

Pension d'invalidité..........oooovveeeoeeeeeeeeeeeeenn 1 €., 23

Allocations familiales .........cccccoooovvivieeeeneennn.

E24 € E25

E26

Allocation d’adulte handicapé (AAH)............ o7 €. £2
Allocation d’éducation d’enfant handicapé ... €E31
Allocation journaliere de présence parentale.... .. €. Eas

Revenu de solidarité active (RSA)................

E36 € E37
E39 € E40

ASPA (ex minimum vieillesse)...................... o €.

Allocation jeune enfant (PAJE.)....................

E41

E44

Bourse étudiant .............ooooeeiiiiiiiiiiiie

E45 € E46

Prime d'activité ........ooooveeeeeeeeieeeieeeeeeeeeeee fas €.

E47

a M ad a AdHh A ad AdHh A aad DA A A A

Autres (hors APL ou ALS ou ALF)................

€
€
€
€
€
€
€
o2 €
€
€
€
€
€
€
€

E51 € E52 € E53

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08.QE
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Votre situation®
Votre logement actuel

Vous étes propriétaire

e L Propriétaire occupant

Vous étes hébergé (cochez une seule case)

F6D

Résidence hételiére a vocation sociale (RHVS)

Vous étes locataire (cochez une seule case) 7 || Structure d’hébergement (CHRS, CHU, CADA...)
& | | Locataire d'un logement social (HIm) s || Centre départemental de I'enfance et de la famille
Nom du bailleur figurant sur la quittance O ERULE e
o || Chezvos parents ou chez vos enfants
B8
. i . fol | Chezun particulier
SIREN du bailleur figurant sur la quittance
e[| Arhotel
F4
Frz [ Logement temporaire
rs| | Locataire ou sous-locataire d’un logement privé o . }
el | En appartement de coordination thérapeutique
Fa || Logement de fonction ~7| | Sans abri, habitat de fortune, bidonville
Fis || Logé en logement-foyer (FJT, FTM, FPA, FPH), Fis || Occupant sans titre, squat
en résidence sociale ou en pension o[ Camping
de famille (maison-relais)
r20 || Habitat mobile
r6 || Résidence étudiante ou universitaire

Nombre de piéces principales (hors cuisine et salle de bain)

Fa1 [ 1 (studio) 22 [ J2 e[ ]3 rul )4 ms[ |5 rel ] 6et+ Surfacerx

Nombre de personnes habitant dans le logement actuel

F28

Si vous payez un loyer ou une redevance

€

montant mensuel (loyer + charges) :  r2o

Si vous percevez une aide

personnelle au logement,

montant mensuel :

F30

et [ Logement non décent

F32 D
F33 D

Logement indigne

Logement repris ou mis en vente
par son propriétaire

Foa ||

Logement inadapté au handicap

ou a la perte d'autonomie

2] En procédure d’expulsion
Si jugement d’expulsion, date du jugement

F43

ras [
rae [
rar [
res [

Logement trop cher
Logement trop grand
Logement trop petit

Logement bientot démoli

Logement éloigné

F39 D du lieu de travail

ro| | des équipements et services

Fa1 D de la famille

Si commandement de quitter

les lieux, date de la notification

F44

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022

6/10



Votre situation*

(suite)
Famille Travail
rs || Violences au sein du couple Fas | Changement de lieu de travail

ou menace de mariage forcé
Fas || Rapprochement familial
Far | Départ de personne(s) a charge du foyer

rs| | Divorce ou séparation

Etes-vous (ou votre conjoint ou votre codemandeur) propriétaire d’un logement autre que celui que vous habitez ?
k0| | Oui st || Non

Si oui : Ville Code postal :
Pays

Nombre de piéces principales
(hors cuisine et salle de bain)  rs2 [ ]1 (studio) rss [ ]2 el ]33 msl]a4 resl 15 rr[ ]Bet+

Le logement que vous recherchez

e[ Appartement c2| | Maison | | Indifférent Souhaitez-vous un parking ? e | oui el | Non

Nombre de piéces principales

(hors cuisine et salle de bain) el |1l J2esl I3asl J4ciol |5eul |6et+ el | Chambre en colocation
Cochez maximum 2 cases

Refuserez-vous absolument un logement Refuserez-vous absolument un logement
en rez-de-chaussée ? cis| | Oui  eul | Non sans ascenseur ? cis| | Oui  ew| | Non

7 || Je souhaite étre informé sur la possibilité de devenir propriétaire

Si vous recherchez un appartement adapté au handicap ou a la perte d’autonomie, remplissez autant de formulaires
complémentaires qu’il y a de personnes concernées.
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Localisation souhaitée*
Par ordre de préférence

10

1

12

13

14

15

16

17

Acceptez-vous que votre demande soit élargie a d'autres villes ou quartiers proch

G35 D Oui

G18

G19

G20

G21

G22

G23

G24

G25

G26

G27

G28

G29

G30

G31

G32

G33

G34

Ville ou arrondissement souhaité / quartier

Code postal

Accusé de réception en préfecture
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Précisions complémentaires
voir notice

H1

Souhaitez-vous effectuer le renouvellement annuel de votre demande sur le site internet

www.demande-logement-social.gouv.fr - D Oui H3 D Non

Si oui, vous recevrez un mail d’alerte a I'adresse que vous avez indiquée a la page 1

En déposant votre demande, vous attestez que les informations ci-dessus sont exactes.

Vous vous engagez a signaler tout changement de situation.

le H4

Dans le cadre de la nationalisation de la demande de logement social, le présen

t document autorise I'administration a

regrouper les demandes déposées sur plusieurs départements. Les données les plus récentes que vous avez communiquées

sont intégrées dans la demande nationale. L'ensemble des localisations souhaitées
Toute fausse déclaration est passible des peines mentionnées aux articles 441-6 et

Les informations figurant sur cet imprimé feront I'objet d'un traitement informatisé mis

sont maintenues.
441-7 du Code pénal.

en ceuvre conformément au réglement

(UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 relatif a la protection des personnes physiques a

I'égard du traitement des données a caractére personnel et a la libre circulation de ce
protection des données ou RGPD) et a la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée rela
libertés. Conformément aux articles 12 et suivants du RGPD et aux articles 48 et suiv

s.donnees ditreglement genéral sur la
e o T Eicfa ahix fiehiefs et aux
HFts BEF IS 7817486 janvier 1978

modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés, vous pouvez accéder au

X InTormations vous concernant aupres

du service qui a enregistré votre demande ou sur le site www.demande-logement-social.gouv.fr.
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EX Complément a la demande de logement social
REPUBLIQUE

FRANCAISE Logements adaptés au(x) handicap(s) N*14069°04
B et a la perte d'autonomie

Chacun des futurs occupants du logement ayant besoin d'un logement adapté au handicap
doit remplir un questionnaire.

Numéro Unique d’Enregistrement

1

La personne handicapée (ou en perte d’autonomie)
Votre date de naissance
Votre handicap est-il reconnu par la Maison départementale des personnes handicapées ? 1 D Oui = D Non

Etes-vous en contact régulier avec :

un référent de la Maison départementale des personnes handicapées ? w| | oui | Non
un travailleur social ? 6| | Oui 7| | Non
une association (d’aide aux personnes handicapées ou d’aide a domicile) ? el | oui ©wl | Non

Si oui, merci d’indiquer son nom et ses coordonnées professionnelles :

Nom

Adresse Numéro Voie

Code postal Ville

Téléphone

Mail

S’il s’agit d’'un organisme, avez-vous élu domicile auprés de lui ? 1o " loui !l | Non

Votre handicap

Nature du handicap ou de la perte d’autonomie Besoins en aides techniques

Moteur ws || Aucune 1| | Canne Béquille

nz [ Membre(s) supérieur(s) 113 [] Membre(s) inférieur(s) 20 || Fauteuil roulant manuel 21 || Déambulateur

Sensoriel 2 || Fauteuil roulant électrique 123 [ ] Léve-personne

1 || Déficience auditive 15| | Déficience visuelle e || Lit médicalisé

Autre Capacité a monter des marches

Précisez : es || Impossible 2 || 143 marches
er ] 1 étage e || Plus d’un étage

. . Présence d’une tierce personne
Votre handicap est-il ? (cochez une seule case) (aide a domicile, aide soignant

ws || Stabilisé w7 || Evolutif veille de nuit)

Caractéristiques du logement que vous demandez
Les équipements dont vous avez impérativement besoin

2o [ Baignoire adaptée = || Chambre avec une tierce personne (aide a domicile, aide soignant)
5 || Douche sans seuil = | | Place de stationnement accessible et de largeur adaptée (3m30)
s || Ascenseur w | | W avec espace de transfert

Plus le nombre d’équipements impératifs sera important, plus il sera difficile de trouver un logement adapté a votre
demande. Il est donc important que vous sélectionniez uniquement ceux qui vous sont indispensables.

Vos besoins particuliers quant a la localisation du logement et a son environnement
(ex : besoins de services de santé de proximité)

Accusé de réception en préfecture

: < . 079-347616062-20221214- DSHCA141222-08-DE
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Deux-Sevres

HCIwaIf Deux-Sevres Habitat

P&le Attributions
8 Rue Francois Viete 79000 Niort - Tél : 05 49 09 20 20
Diica Lo de bkl Email : demandelogement@7%habitat.fr

LISTE DES PIECES JUSTIFICATIVES
A JOINDRE A VOTRE FORMULAIRE DE DEMANDE DE LOGEMENT

ATTENTION : votre formulaire de demande de logement doit impérativement
indiquer votre numéro _de sécurité sociale (et celui_du co-titulaire du bail), écrit
lisiblement. A défaut, votre demande ne peut pas étre enregistrée.

Pour un enregistrement :

X] Copie de la carte d’identité ou du titre de séjour pour les adultes + copie du livret de famille ou extrait de
naissance pour les enfants.

X] Copie de l'avis d’imposition ou de non-imposition 2021 (sur les revenus de I’année 2020) pour toutes
les personnes figurant sur la demande.

Pour un passage en commission :

(Piéces supplémentaires)

X Copie des 3 derniers justificatifs de ressources (salaires, Pole emploi, RSA, Prestations Familiales, APL...).
X] Copie de la derniére quittance de loyer ou de I'attestation d’hébergement ou du justificatif de propriété.
X] Copie du jugement ou du justificatif concernant la garde du ou des enfants.

X Lettre précisant le motif de votre demande.

X] Certificat de grossesse.

TOUS LES DOCUMENTS SONT A ADRESSER AU
POLE ATTRIBUTIONS DE DEUX-SEVRES HABITAT - 8 RUE FRANCOIS VIETE 79000 NIORT.

La Directrice de I’Habitat
Audrey BIOTTEAU

Mention d’information dans le cadre du traitement de vos données personnelles :

Les informations collectées par Deux-Sévres Habitat directement auprés de vous, dans le cadre de votre demande de logement pour
une habitation a loyer modéré, font I'objet d’un traitement automatisé ayant pour finalité d'instruire des demandes d’attribution de
logement. Les informations marquées d’un astérisque sont obligatoires et sont nécessaires pour Deux-Sévres Habitat. A défaut, Deux-
Seévres Habitat ne sera pas en mesure de répondre a votre demande. Ces informations sont a destination exclusive d’organismes
publics notamment les services de contrdle de I'Etat et seront conservées pendant toute la durée de traitement de votre demande
d’attribution puis conservées 5 ans suite a l'attribution.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 relatif a la protection des données a caractére personnel, vous disposez des droits
suivants sur vos données : droit d’acces, droit de rectification, droit a I'effacement (droit a I'oubli), droit d’'opposition, droit & la limitation
du traitement, droit a la portabilité. Vous pouvez également définir des directives relatives a la conservation, a l'effacement et a la
communication de vos données a caractere personnel aprés votre déces.

Vous pouvez, pour des motifs tenant a votre situation particuliére, vous opposer au traitement des données vous concernant.

Pour exercer vos droits, merci d’adresser votre demande, en joignant la copie d’une piece d’identité.

- Soit par courrier a Deux-Sévres Habitat - 8 rue Francois VIETE - 79000 NIORT

- Soit par mail & dpo@79habitat.fr

Sous réserve d’'un manquement aux dispositions ci-dessus, vous avez le droit d’introduire une réclamation aupres de la Commission
Nationale Informatique et Liberté.

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022
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EXx
REPUBLIQUE A

MA DEMANDE
o DE LOGEMENT SOCIAL

Egalité
Fraternité

Annexe au Cerfa de la demande de logement social

Protection de la vie privée

1. Données a caractére personnel

Nous nous engageons a ce que la collecte et le traitement de vos données soient conformes au réglement général sur la
protection des données du 27 avril 2016, applicable depuis le 25 mai 2018, et a la loi 78-17 du 6 janvier 1978 dite
«informatique et libertés ».

Ces dispositions fixent des régles strictes de confidentialité et de sécurité a toute organisation, publique et privée, dans
le cadre du traitement des données a caractére personnel et ce afin de protéger la vie privée.

2. Responsable du traitement
Le responsable du traitement de vos données a caractére personnel est :

Le Ministére chargé du logement
Direction de I'habitat, de lI'urbanisme et des paysages
Sous-direction des politiques de I'habitat (PH)
Tour Séquoia
1 place Carpeaux
PUTEAUX
92055 PARIS LA DEFENSE CEDEX

3. Traitement des données et utilisation

Nous ne pouvons utiliser vos données a caractére personnel qu'a des fins a la fois |égitimes et nécessaires. Cela signifie

concrétement que nous traitons vos données a caractére personnel pour les finalités suivantes :

+ enregistrer les demandes de logement locatif social,

+ attribuer un numéro unique d'enregistrement des demandes,

* mettre a disposition ces demandes aux acteurs du secteur du logement social, exclusivement pour I'attribution des
logements sociaux,

* produire, au niveau national et local, des données statistiques sur les caractéristiques des demandes de logement
locatif social.

La nature des opérations réalisées sur les données est :

* lacollecte des données personnelles via le formulaire CERFA,

* l'enregistrement de ces données dans le Systéme national d’Enregistrement de la demande de Logement social
(SNE),

+ le traitement de votre demande,

* lerenouvellement annuel de votre demande,

* la mise a jour de votre demande.

Les données a caractére personnel traitées sont:
+ Pour la catégorie des demandeurs et éventuels codemandeurs de la demande :

+ lesnom, prénom, date de naissance, numéro d'inscription au répertoire national d'identification des
personnes physiques, numéro unique attribué, situation familiale, qualité de ressortissant (France, Union
européenne, hors Union européenne),

+ les adresses postales et électroniques,

+ lasituation professionnelle du demandeur, de son conjoint, ou du futur codemandeur,

+ lorsque le demandeur, son conjoint ou le futur codemandeur est salarié dans une entreprise de plus de dix
salariés, le numéro SIRET de I'employeur,

+ lesressources des personnes qui vivront dans le logement demandé,

+ lanature du logement du demandeur a la date de la demande,

* le numéro SIREN de |'organisme bailleur, si le demandeur est déja logé dans le parc social,

+ le motif de la demande,

+ lalocalisation et les caractéristiques du logement recherché,

+ lasituation de handicap d'une des personnes a loger, la nature du handicap, les adaptations du logement et
les équipements rendus nécessaires compte tenu de ce handicap.

+ Pour la catégorie des personnes fiscalement a charge qui vivront dans le logement demandé :
+ lesnom, prénom, date de naissance, sexe et lien de parenté.
* Pour la catégorie de la personne ou de I'entité & qui le demandeur fait appespinde Pesiresap el ses démarches, la
donnée person pelle collectée est I'adresse électronique. Date de trg'féﬁifgsnm’;fg}ggta395{1125//21022;5022
+ Pour |la catégorie des colocataires éventuels :
* lesnom, prénom, date de naissance.
Les données sont conservées pour une durée d'une année a compter de la radiation de la demande.
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La collecte du numéro d'inscription au répertoire national d'identification des personnes physiques (le NIR) permet
d’identifier de fagon certaine les demandeurs et les éventuels codemandeurs afin :

« d’éviter les doublons de demande de logement social,

* de sécuriser I'attribution d’'un numéro unique national (et non plus départemental),

« de faciliter dans ces cadres les démarches relatives a la demande de logement social.

4, Destinataires des données

Les destinataires des données personnelles a I'exception du numéro d'inscription au répertoire national d'identification
des personnes physiques (le NIR), sont les agents des services désignés par des dispositions du code de la construction
et de I'habitation (articles R.441-2-6 et R.441-2-15 du code de la construction et de I'habitation), exclusivement pour
['attribution des logements sociaux. Ces agents sont individuellement désignés et dOment habilités par le directeur de
I'organisme concerné.

Ces destinataires sont :

* Les bailleurs sociaux,

+ Les services de |'Etat ou des collectivités territoriales compétents pour enregistrer les demandes de logement social,
* Les gestionnaires territoriaux du systéme national d’enregistrement de la demande de logement social (SNE),

* Les personnes, services ou organismes qui effectuent le suivi des attributions de logement.

L'Agence nationale de contrdle du logement social (ANCOLS) est également destinataire de I'ensemble des données des
demandes de logement social nécessaires a I'exercice de ses missions de contrdle et d'évaluation relative au logement
social et a la participation des employeurs a I'effort de construction, conformément a I'article L. 342-5 du code de la
construction et de |'habitation.

Par ailleurs, les données non nominatives sont transmises exclusivement a des fins d'exploitations statistiques et
d'études aux personnes et services dont les missions et les attributions le justifient, conformément a I'article 5 du décret
n° 2017-917 du 9 mai 2017. Ces personnes et services sont principalement : Le Service de la Donnée et des Etudes
Statistiques

Il est précisé que le numéro d'inscription au répertoire national d'identification des personnes physiques (le NIR) est
chiffré et n'est pas communiqué.

5. Base juridique

Les données sont recueillies conformément aux articles L.441-2-1 et R441-2-2 du code de la construction et de
I'habitation.

Le traitement dénommé Numéro Unique a fait I'objet d'une déclaration normale modificative portant sur la
nationalisation du numéro unique effectuée auprés de la Commission nationale de I'informatique et des libertés, sous le
n°1468924.

Le traitement étant nécessaire a I'exécution d'une mission d'intérét public, les réponses de |'usager sont obligatoires afin
de permettre I'instruction de sa demande. Par conséquent le droit d'opposition ne s'applique pas au présent traitement.

6. Vos droits

Nous nous engageons a prendre les mesures techniques et organisationnelles appropriées afin de garantir la sécurité du
traitement des données a caractére personnel de chacun, en application du réglement général sur la protection des
données et de la loi informatique et libertés. Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification et de suppression :
+ Par mail : ph4.dgaln@developpement-durable.gouv.fr
+ Parvoie postale:
Ministére chargé du logement
Direction Générale de I'Aménagement, du Logement et de la Nature
Direction de I'habitat, de I'urbanisme et des paysages bureau de la connaissance sur le logement et I'habitat
Tour Séquoia
1 Place Carpeaux
PUTEAUX
92055 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Cette demande écrite est accompagnée d'une copie du titre d'identité avec signature du titulaire de la piéce, en
précisant I'adresse a laquelle la réponse doit étre envoyée.
Le délégué a la protection des données du Ministére chargé du logement pepifgalemend.étrre@nrtacté a I'adresse
suivante : dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr O 02 o oy 222 08-DE
Conformément au réglement général sur la protection des données, vous disB88&Z GO G Fitrediife une réclamation
auprés de la CNIL (3 place de Fontenoy - TSA 80715 - 75334 PARIS CEDEX Q7). Les modalités de réclamation sont

précisées sur le site de la CNIL : www.cnil.fr
\A MA DEMANDE
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7. Procédure en cas de violations de données a caractére personnel

En cas de destruction, de perte, d'altération, de divulgation non autorisée de données a caractére personnel
transmises, conservées ou traitées d'une autre maniére, ou d'acces non autorisé a de telles données, de maniéere
accidentelle ou illicite, susceptible d'engendrer un risque élevé pour les droits et libertés de |'utilisateur, nous vous en
informerons des faits et des mesures prises, dans les meilleurs délais.

Nous nous assurerons également que le nécessaire soit fait quant a la notification de la violation en question a la CNIL
dans les 72 heures aprés en avoir pris connaissance, a moins que la violation ne présente pas un risque élevé pour vos
droits et libertés.

Accusé de réception en préfecture
079-347616062-20221214-DSHCA141222-08-DE
Date de télétransmission : 15/12/2022

Date de réception préfecture : 15/12/2022
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Annexe 3

Deux-Sevres

HCIbWCIf Deux-Sevres Habitat

Pole Attributions

8 Rue Francois Viete 79000 Niort - Tél/Fax : 05 49 09 20 00
Ofice fubic de oot Mdemandelogement@79habitat.fr

Votre interlocuteur :
Camille BASTEAU
Responsable Pble Attributions
Tél. : 0549 09 20 20

Email : relogement@79habitat.fr

A Niort, le 7 novembre 2022

CONGE JUSTIFIE PAR LA DEMOLITION DE L’ENSEMBLE 1 A 4 CITE DES ORMEAUX A

OBJET :
THENEZAY

Lettre recommandée avec demande d’avis de réception
Madame, Monsieur,

Conformément aux dispositions de l'article L.353-15 du Code de la construction et de I'habitation, je vous
notifie une troisieme offre de relogement valant congé pour les locaux que vous occupez a la suite du bail
signé le xx/xx/xxxx (rappeler la date de signature du bail) pour les locaux situés a I'adresse suivante :

Adresse
Appartement
CP VILLE

Cette offre est justifiée par la démolition de 'immeuble Cité des Ormeaux. Elle fait suite a une premiere
offre qui vous a été transmise le xx/xx/xxxx, portant sur les locaux suivants : Adresse, Appartement — CP
VILLE.

Une deuxieme offre vous a été faite le xx/xx/xxxx pour les locaux suivants : Adresse, Appartement — CP
VILLE.

La présente offre répond aux dispositions Iégales et vaut congé au terme d’un délai réglementaire de 6 mois
prévu par la loi, a partir de la date de réception du présent courrier regu par vos soins.

A cette date, vous serez déchu de tout droit au maintien dans les lieux et vous devrez libérer les locaux
actuellement occupés et les restituer libres de toute occupation.

Vous devrez a la méme date avoir acquitté la totalité des loyers, charges, impéts liés a I'occupation des
locaux, le cas échéant les réparations locatives, et plus généralement, avoir satisfait a toutes les obligations
d’'un locataire sortant.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur a I'expression de mes salutations distinguées.

La Directrice de I'Habitat.
Audrey BIOTTEAU
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Deux-Sevres

Habytat

Office Public de I'Habitat

Mention d’information dans le cadre du traitement de vos données personnelles :

Les informations collectées par Deux-Sévres Habitat directement auprés de vous, dans le cadre de votre demande de logement pour une habitation a loyer modéré,
font I'objet d’un traitement automatisé ayant pour finalité d’instruire des demandes dattribution de logement. Les informations marquées d’un astérisque sont
obligatoires et sont nécessaires pour Deux-Sevres Habitat. A défaut, Deux-Sévres Habitat ne sera pas en mesure de répondre a votre demande. Ces informations sont
a destination exclusive d’organismes publics notamment les services de contrdle de I’ Etat et seront conservées pendant toute la durée de traitement de votre
demande d’attribution puis conservées 5 ans suite a I'attribution.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 relatif a la protection des données a caractére personnel, vous disposez des droits suivants sur vos données : droit
d’acces, droit de rectification, droit a I'effacement (droit a I'oubli), droit d’opposition, droit & la limitation du traitement, droit & la portabilité. Vous pouvez également
définir des directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de vos données a caractére personnel aprés votre déces.

Vous pouvez, pour des motifs tenant & votre situation particuliére, vous opposer au traitement des données vous concernant.

Pour exercer vos droits, merci d’adresser votre demande, en joignant la copie d’une piece d’identité.

- Soit par courrier a Deux-Sévres Habitat - 8 rue Frangois VIETE - 79000 NIORT

- Soit par mail & dpo@79habitat.fr

Sous réserve d’un manquement aux dispositions ci-dessus, vous avez le droit d’introduire une réclamation aupres de la Commission Nationale Informatique et Liberté.
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Annexe 4

Deux-Sevres

Hab?’rat

CONVENTION DEFINITIVE DE RELOGEMENT

Office Public de I'Habitat

ENTRE :

Deux-Sevres Habitat, dont le siege social est situé 7 rue Claude Debussy a Thouars, domicilié 8 rue Francgois
Viéte

a Niort, représenté par son Directeur Général, Monsieur Fabrice OUVRARD.

Ci-apres dénommé : le bailleur,

D’une part;
Et

1. Madame, MONSIEUr ........ccvviiiiiiiieieeei e, Locataire(s)

Demeurant et domicilié(s) actuellement a :

Agissant, solidairement et indivisément, a 'effet des présentes,
Ci-apres dénommé(s) : le preneur

D’autre part ;

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Deux-Sévres Habitat est propriétaire d’'un ensemble immobilier faisant I'objet d’un projet de démolition
programmée a échéance en juin 2023. A ce titre, il va étre procédé a la démolition de 4 logements situés :

1 cité des Ormeaux, Thénezay
2 cité des Ormeaux, Thénezay
3 cité des Ormeaux, Thénezay
4 cité des Ormeaux, Thénezay

Le projet de démolition ci-dessus oblige Deux-Sévres Habitat a procéder au relogement des occupants des
logements concernés, dans les conditions de I'article 13 bis de la loi du 1¢" septembre 1948.

Deux-Sévres Habitat s’est employé a rechercher avec le preneur une solution de relogement correspondant a
ses besoins personnels et familiaux et satisfaisant aux exigences légales et reglementaires. Une solution a
été trouvée pour assurer son relogement définitif. C’est ainsi que Deux-Sévres Habitat, dans le respect des
dispositions de l'article 13 quater de la loi du 1er septembre 1948 modifiée, procéde a la notification de la
présente convention de relogement. Aprés expiration du délai de réflexion de trente jours ouvert au bénéfice
du preneur par l'article 13 quater précité, il sera possible de procéder entre les parties a la signature du
contrat de location dans les termes fixés aux présentes.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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CONVENTION DEFINITIVE DE RELOGEMENT

Office Public de I'Habitat

Article 1:

Deux-Sévres Habitat, s’engage a mettre a la disposition du preneur, a titre de relogement définitif, au sens de
l'article 13 quater de la loi du 1¢" septembre 1948, le logement répondant aux caractéristiques énoncées ci-
dessous. En contrepartie, le preneur s’engage a libérer le logement loué, au plus tard a la date d’effet du
contrat de bail joint a la présente.

Logement nouveau :
e adresse:
e typologie :
e superficie habitable :

Ce local a usage exclusif d’habitation (ou a usage mixte professionnel et d’habitation) ouvre droit au bénéfice
de l'aide personnalisé au logement, selon la convention : XXXXXX

Article 2 :

Afin de permettre au preneur de se reloger dans le logement visé a l'article 1er, Deux-Sévres Habitat prendra
a sa charge le paiement des frais suivants afférents au :

e déménagement,
e ouverture de compteur (EDG/GDF, ligne téléphonique, etc...),
e transfert de courrier.

Article 3 :

Deux-Sévres Habitat propose au preneur un contrat de bail relatif au nouveau logement (un exemplaire du
contrat de bail est joint en annexe). Ce contrat prendra effet au plus tard a la date du XX/XX/XXXX.

A cette date, le preneur ainsi que toute personne occupant le logement aura libéré les lieux qu’il occupe
actuellement et l'aura vidé de tout mobilier et objet quelconque. A cette date, le preneur s’engage
expressément a restituer toutes les clés du logement et des locaux loués accessoirement a un représentant
du bailleur.

Article 4 :

Le preneur reconnait que le logement proposé a titre de relogement définitif est en bon état d’habitation, qu'’il
remplit les conditions d’hygiéne normales et qu'il correspond a ses besoins personnels ou familiaux et a ses
possibilités financieres. Ainsi, le preneur se reconnait valablement rempli de ses droits par le relogement qui
lui est assuré par le bailleur.

Article 5:

Deux-Sévres Habitat précise que le présent document constitue la convention de relogement visée par le
texte de l'article 13 quater de la loi du ler septembre 1948.

Le caractere définitif de cet accord entre les parties sera concrétisé par la signature par chacune d’entre elles
du contrat de location aprés expiration d’un délai de trente jours, suivant la date de la notification du présent
projet de convention de relogement.
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Deux-Sevres

Habytat

CONVENTION DEFINITIVE DE RELOGEMENT

Office Public de I'Habitat

Article 6 :

Deux-Sévres Habitat, responsable de traitement, traite les données des locataires et de leur foyer a des fins
de gestion des logements et des dossiers locataires conformément a ses obligations |égales issues
principalement du titre IV du Code de la construction et de I'habitation (gestion des baux, gestion et entretien
du patrimoine immobilier, réalisation des enquétes sociales obligatoires, etc.). Pour davantage d’informations
relatives a ces traitements, aux destinataires de vos données, aux durées de conservation et aux droits dont
vous disposez concernant vos données, consultez la charte de protection des données de Deux Sévres
Habitat sur le site : www.79habitat.fr . La charte est également consultable aux adresses suivantes :7 Rue
Claude DEBUSSY a THOUARS (79100) et 8 Rue Francois Viete a NIORT (79000).

Convention établie en deux exemplaires.

Faite & NIORT, le

Pour le preneur, Pour le bailleur,
Faire précéder la signature de la mention Le Directeur Général
manuscrite « lu et approuvé Fabrice OUVRARD

fice Rubdic de I'lsabitat

Piece Jointe : Un contrat de location
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Deux-Sévres DEUX-SEVRES HABITAT

Habiji' SIEGE ADMINISTRATIF

8, RUE FRANCOIS VIETE
(ﬁgm CS 78623
Office: Public de I'Habitat 79026 NIORT CEDEX

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du 14 décembre 2022
Présidée par Mensieur Jacques BILLY

PRESENTS :

MM. Franck ANDRE - Jacques BILLY - Jo&l BOURCHENIN — Christian BREMAUD - Michel
FRANCHETEAU — Thibault HEBRARD — Jean-Marie HIVELIN — Fabien MAILLET - Alain PINTAUD -~
Gérard SCHAMBERT

Mmes Anne-Marie BODIN — Marie GUESDON - Claire RICHECOEUR — Francine TALON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

M. Jéréme BARON Pouvoir & M. Christian BREMAUD

M. Emmanuel CHARRE Pouvoir a M. Jacques BILLY

M. Alain CHAUFFIER Pouvoir a M. Gérard SCHAMBERT
Mme Sandra CLARET Pouvair a M. Jean-Marie HIVELIN

M. Oflivier GAUDICHEAU Pouvoir & Mme Anne-Marie BODIN
M. Hervé LE BRETON Pouveir a Mme Claire RICHECCEUR
M. Claude POUSIN Pouvoir 2 Mme Marie GUESDON

ABSENTS EXCUSES :

Mmes Sandrine FOURNIER

MM Steéphane BAUDRY — Pascal BIRONNEAU - Bruno JUGE — Eimano MARTINS — Jean-Marie
PHELIPPEAU

PRESENTS A TITRE CONSULTATIF :

Mme Audrey BIOTTEAU — Directrice Stratégique de I'Habitat, Deux-Sévres Habitat

M. Frangois CHAUVEAU - Directeur Stratégique de la Clientéle et de la Qualité de Service, Deux-Sévres
Habitat

M. Ga&l MARZIN — Secrétaire Général, Deux-Sévres Habitat

Mme. Marie-Héiéne DUPUY ; Représentante CSE de Deux-Sévres Habitat

M. Boris GARNIER : Commissaire du Gouvernement
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CONFIRMATION DE LA RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL A CONSTRUCTION
DU FOYER GAMBETTA A THOUARS

Contexte :

Le 5 decembre 1986, La Ville de THOUARS en qualité de bailleur, et I'Office Intercommunal d'HLM Nord
Deux-Sévres en qualité de preneur, ont signé un bail & construction pour la réalisation d'un Foyer pour
personnes agees sur le terrain situé 6 rue Gambetta 8 THOUARS.

Le foyer a &té réalise et sa gestion a été confiée a compter du 1 janvier 1988 au Centre Communal d'Action
Sociale de THOUARS qui depuis s'acquitte d’une redevance trimestrielle auprés de I'Office.

Depuis la signature du bail a construction, FOffice Intercommunal d'HLM Nord Deux-Sévres est devenu
Habitat Nord Deux-Sévres. Suite & la fusion intervenue au 1° janvier 2019 entre Habitat Nord Deux-Sévres
et Habitat Sud Deux-Sévres, il est devenu Deux-Sévres Habitat. Les droits et obligations des deux offices
ont ete transférés a Deux-Seévres Habitat qui, en conséquence, bénéficie de la qualité de preneur du bail a
construction.

Rapport :

La Ville de THOUARS a manifesté au début de année 2021 son souhait de mettre fin par anticipation au
bail a construction du 5 décembre 1986, et de récupérer ainsi la pleine propriété de Fimmeuble construit par
I'Office sur emprise fonciére propriété de la Ville de THOUARS.

Par une délibération en date du 27 octobre 2021, le Conseil d’Administration de Deux-Sévres Habitat a
autorisé le Directeur Général & engager les démarches permettant de mettre fin par anticipation au bail &
construction précité.

Le Conseil Municipal de la Ville de THOUARS, par une délibération en date du 19 mai 2022, a notamment
approuve la résiliation anticipée du bail construction précité, désigné Maitre HANNIET, Notaire 8 THOUARS,
pour la redaction de Facte notari¢, et autorisé Monsieur Le Maire ou I'Elu ayant délégation 4 accomplir toutes
les demarches en ce sens et & signer toutes les piéces relatives a cette affaire.

Les principes de calcul du montant de cette transaction ont été convenus entre les parties. Le montant qui
sera verse par la Ville de THOUARS est de 145 236.13 € et se décompose comme suit :

- Remboursement anticipé des capitaux restant dus y compris les intéréts courus : 282 516.58 € :

- Restitution de la part non utilisée de la provision pour travaux : 137 280.45 €.

La date d'effet de la résiliation anticipée du bail & construction signé le 5 décembre 1986 pour la construction
du Foyer pour personnes agées situé rue GAMBETTA a THOUARS a été fixée au 1¢ janvier 2023.

Vote :

Il est proposé au Conseil d'administration d'autoriser le Directeur Général & :

- Signer l'acte notarié de résiliation anticipée du bail & construction signé le 5 décembre 1986 avec la
Ville de THOUARS pour la construction d'un Foyer de personnes agées situé rue GAMBETTA 2
THOUARS étant entendu que la montant de la transaction est fixé a 145 236.13 € et sera versé par
la Ville de THOUARS ;

- Aaccomplir toutes les démarches et a signer tout document entrant dans ce cadre.

Le Conseil d’Administration adopte :
Vote (mains levées) : 21 votants ou représentés

21 « POUR »
« CONTRE »
« ABSTENTION »

4
Po'Ure trait conforme, -
Niprt, lp 14 décembrg R0 0 bencA141222-00-DE
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